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maaliskuuta paivattya kaavakarttaa.

SUUNNITTELUALUEIDEN SIJAINTI

Suunnittelualueet sijaitsevat Rautjarven kunnan Simpeleen taajamassa. Tiiliruukin
asemakaava ja asemakaavan muutos koskee noin 54 ha:n laajuista aluetta. Alue
sijaitsee Simpeleentien, Kokkolanjoen (Hiitolanjoen) ja Kivijarven valisella alueella.
Toinen suunnittelualue, 0,88 ha, kasittdaa osan Tehtaanpuistoa ja pysakointialuetta
Puistokadun (Lehmuskadun) varrella Simpeleentien etel&puolella.

Kaavahankkeet koskevat seuraavia kiinteistoja:

Alue 1: 689-432-8-14, 689-432-8-255, 689-432-1-532, 689-432-26-3, 689-432-1-533
689-432-1-525, 689-895-0-4051, 689-876-8-1

Alue 2: 689-432-8-21, 689-432-8-25, 689-432-8-32, 689-432-1-533
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1 THVISTELMA
Asemakaavoitus on kaynnistynyt Rautjarven kunnan toimeksiannosta.

Asemakaavoituksen kohteena oleva alue kasittaa 14.6.2004 hyvaksytyssa osayleiskaavas-
sa pientalovaltaisiksi asuinalueiksi (AP), virkistysalueiksi (V), maa- ja metsatalousalueeksi
(M) ja maa- ja metsatalousalueeksi, jossa on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistdoarvoja
(MU) — merkittyja alueita.

Lisaksi alueella on voimassa 19.5.2004 hyvaksytty asemakaava, jossa Tallinméaelle on
suunniteltu pientaloalue merkinnailla AP ja AR. Kortteleita ymparoi viheralue. Tallinmaen
alue on tarkoitus muuttaa kokonaan virkistysalueeksi.

Tehtaanpuistoon on kaavassa merkitty liikerakennusten korttelialue (KL-1) hotellihanketta
varten. Tama alue on tarkoitus muuttaa puistoksi nykyisen rakennetun tilanteen mukaan.

Hotellikorttelia varten on kaavoitettu autopaikkojen kortteli, joka on tarkoitus muuttaa ylei-
seksi pysakointialueeksi.

Kaavasuunnittelun toiminnallisena ja laadullisena tavoitteena on vetovoimaisen ja viihtyisan
loma- ja asuntoalueen toteuttaminen Tiiliruukin alueelle ja sitd kautta kunnan tonttitarjonnan
lisdéaminen. Tavoitteena on varmistaa alueen toimivuus ja taloudellisuus myés verkostora-
kentamisen osalta. Tavoitteena on suunnittelualueen virkistysarvojen hydédyntdminen uima-
ranta-alueen lisaksi myds jalankulku- ja hiihtolatuverkostoa kehittamalla seka turvata Teh-
taanpuiston sailyminen virkistyskaytdossa. Suunnittelualueen sijainti keskustaajaman tuntu-
massa luo edellytykset ymparistomyonteisen vapaa-ajanvieton harrastusmahdollisuuksiin.
Luontoarvot ovat suunnittelussa tarkedssa osassa. Rakentamisen ohjauksella pyritddn alu-
een ominaispiirteet huomioon ottavaan taajamakuvaan.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 58 ha, josta korttelialuetta on yhteenséa 12,8 ha.
Asuinpientalojen ja erillispientalojen korttelialueen osuus on 4,7 ha. Virkistysalueita on yh-
teensa 35 ha ja katualuetta on 2,9 ha.

Alueet ovat Rautjarven kunnan ja yksityisten omistuksessa.
2 KAAVOITUKSEN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Rautjarven kunnanvaltuusto on 14.6.2004 hyvaksynyt Simpele-Ankila osayleiskaavan ja
11.4.2011 Simpele-Ankila kaavarungon. Kaavarunkotarkastelun perusteella tavoitteeksi on
asetettu laadukkaan asuinalueen suunnittelu ja rakentaminen Tiiliruukkiin.

Kunnan ja UPM-Kymmene Oyj:n kanssa on taman jalkeen sovittu kiinteistojarjestelyista
Simpeleen alueella, jossa mm. Tiiliruukin aluetta on siirtynyt kunnan omistukseen. Maan-
omistusolosuhteiden muutos antaa Rautjarven kunnalle mahdollisuuden suunnitella koko Tii-
liruukin alueen kokonaisuus.

Kunta on asettanut elinkeinopoliittiseksi tavoitteekseen matkailun kehittdmisen. Tiiliruukin
kokonaisvaltainen suunnittelu antaa mahdollisuuden laadukkaan asumisen lisaksi myds ke-
hittdd matkailupalveluja, jotka tukisivat Simpeleen taajaman kehitysta seka palvelujen saily-
mista.

Kunnanhallitus on paattanyt 16.9.2013 kaynnistaa Simpele-Ankila osayleiskaavan ja Simpe-
leen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen. Tiiliruukin alueen lomakeskushanke ja
28.10.2013 paivatty maankayttdsopimus ovat pohjana kaavasuunnittelulle. Tehtaanpuiston
asemakaavamuutoksella on tarkoitus poistaa voimassa olevaan kaavaan merkitty hotelliva-
raus ja muuttaa taman korttelin pysakdintialue yleiseksi pysakointialueeksi.
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Kaavasuunnittelun toiminnallisena ja laadullisena tavoitteena on vetovoimaisen ja viihtyisan
loma- ja asuntoalueen toteuttaminen Tiiliruukin alueelle ja sitd kautta kunnan tonttitarjonnan
lisddminen.

Tavoitteena on varmistaa alueen toimivuus ja luoda edellytykset kannattavalle kustannus- ja
energiatehokkaalle rakentamiselle kiinnittamalla huomiota mm. liikenne-, johtoverkosto- ja
energiaratkaisuihin.

Tavoitteena on suunnittelualueen virkistysarvojen hyddyntaminen uimaranta-alueen lisaksi
myds jalankulku- ja hiihtolatuverkostoa kehittamalla seké turvata Tehtaanpuiston sailyminen
virkistyskaytdssa. Suunnittelualueen sijainti keskustaajaman tuntumassa luo edellytykset
ymparistomyonteiseen vapaa-ajanvieton harrastusmahdollisuuksiin. Luontoarvot ovat suun-
nittelussa tarkedssa osassa. Rakentamisen ohjauksella pyritaan alueen ominaispiirteet
huomioon ottavaan taajamakuvaan.

3 ALUEEN YLEISKUVAUS

Asemakaavoitettava alue 1 kasittad Tiiliruukin alueen, johon kuuluu osa Ometanmakead,
Niemenmaki, Lehmusniemi ja Tallinméki. Alueella on ollut reheva puusto ennen vuoden
2010 myrskya (kuvat 1-2). Luonnontilaisen ranta-alueen lisaksi Kivijarven rannalla on yleinen
uimaranta ja venevalkama. Vuoden 2010 myrsky on tuhonnut suurelta osalta alueen puuston
(kuva 4).

Kuva 1. Nékyméa Simpeleen keskustan puoleiseen suunnittelualueen osaan pohjoisen suunnasta

(Rautjarven kunta, kesékuu 2010)

Kuva 2. Kivijarven ranta-aluetta (Rautjarven kunta, kesékuu 2010)
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Asemakaavan muutosalue 2 kasittda osan Simpeleen tehtaan yhteyteen rakennettua puistoa
ja osittain rakentamatonta pysakointialuetta. (Kuvat 3-4).

Kuva 4. limakuva Tiiliruukin alueesta (Rautjarven kunta, 2013)
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3.1 Luonto ja maisema

Kivijarven maisemat ovat maakunnallisesti arvokkaan maiseman vaalimisen kannalta tarkea
alue (maakuntakaava ma/mm).

Maisemamaakuntajaossa Simpeleen alue kuuluu Itdiseen Jarvi-Suomeen ja siind Laatokan-
Karjalan seutuun. Alue on maastonmuodoiltaan hyvin vaihtelevaa (kartta 1). Suunnittelualue
1 k&sittaa paaosin rakentamatonta myrskyssa tuhoutunutta metsaaluetta, viljelykaytossa
olevaa peltoa sekéa ranta-aluetta. Ometanmaki on ollut myds vanhaa peltoaluetta, johon on
sittemmin istutettu koivikkoa ja mannikkoa. Méaen etela- ja lounaisrinteilla on ollut haavikkoa.
Alue on ollut kasvistoltaan monipuolinen ja omannut ennen vuoden 2010 myrskya merkitta-
via luontoarvoja.

B0-100 m
100-110 m
110-120 m
120m-

Kartta 1. Alueen pinnanmuodostus vuoden 1996 kartassa. (Lahde ymparistdvaikutusten arviointiraportti
25.3.1996, Maa ja Vesi Oy)

Kokkolanjoen ranta-alueet ovat maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Kosenmaikon
kanava on kaivettu sotavuosina 1939-1940, Simpeleen tehtaiden vesikuljetusten turvaami-
seksi. Kosenmaikossa oleva saari on kallioinen ja karu. Vuoden 2011 kaavarunkoselostuk-
sen mukaan suunnittelualueelta ei ole I0ydetty muinaismuistoja.

Luonnontilaisen ranta-alueen lisaksi Kivijarven rannalla on yleinen uimaranta ja venevalka-
ma. Kivijarven Natura 2000-alue on merkittava suojelualue, jonka sailyminen on huomioitava
kaikessa suunnittelussa.

Luontoselvitys, Tiiliruukin asemakaava ja Simpele-Ankila osayleiskaavan muutos, ra-
portti 26.6.2014, liite 2

Luontoselvitys on tehty Rautjarven kunnan Tiiliruukin alueelle osayleiskaavan muutosta ja
asemakaavaa varten. Selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa l&htotietojen ja maastokartoi-
tusten perusteella alueen luonnonympariston yleispiirteet ja luontoarvoiltaan merkittavéat koh-
teet. Lisaksi raportissa on annettu ohjeita ja suosituksia luontoarvojen huomioon ottamisesta
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maankayton suunnittelussa. Selvityksen teki biologi FM Soile Turkulainen Poyry Finland
Oy:sta. Linnustoselvityksen teki Jari Kontiokorpi.

Luontoselvityksen syksyn maastokartoitus on tehty 1.11.2013. Kevaan liito-oravaselvitys teh-
tiin paaosin 9.4.2014. Lisaksi venerannan ymparistta on tarkasteltu 5.6.2014. Linnustokar-
toitukset on tehty toukokuun lopussa ja kesékuun puolivalisséa 2014 (liite 2). Maastokartoitus-
ten tarkoituksena oli selvittad, onko alueella seuraavia maankéaytén suunnittelussa huomioon
otettavia luontokohteita.

Raporttiin on koottu luontoarvoiltaan merkittavat kohteet:

Kivijarven Natura-alue ja FINIBA-alue

Ometanmaen pohjoisosan liito-oravaesiintyma ja norot
Ometanméen lounaisrinteen norot ja lehtolaikku
Lehmusniemen liito-oravaesiintyma, lehto ja metsa
Niemenmaen itarinteen metsanreuna

Niemenmaen koillispuolen pellonreuna

Ometanméen eteldosan liito-oravaesiintyma

Noak~whNpE

Kivijarvi kuuluu Natura-alueen kanssa lahes samalla rajauksella Suomen térkeisiin FINIBA-
lintualueisiin. Se on osa Parikkalan seudun lintuvedet -kokonaisuutta (320098), joka on laaja
erikokoisten, vierekkaisten lintuvesien kokonaisuus Parikkalassa ja sen l&hialueilla (Leivo
ym. 2002). Kokkolanjoen ja Kivijarven alue on tarkeé etenkin alkukevaan lepailypaikkana ve-
silinnuille (Kontiokorpi 2013). Kivijarvi on valtakunnallisesti arvokas lintuvesi ja sisaltyy Natu-
ra 2000 -verkostoon lintudirektiiviin perusteella.

Ometanméaen pohjoisosan rantarinteeseen sijoittuu liito-oravaesiintyma, jonka ydinalue on
papana- ja mahdollisten pesapuuhavaintojen perusteella venerannan kohdalla rinteessa.
Alueella on lisaksi kaksi mahdollista metsalain (10 8) erityisen tarkeisiin elinymparistoihin
kuuluvaa noron lahiymparistéa. Luonnontilaiset norot ovat vesilailla (2 luku 11 8) suojeltuja
vesiluontotyyppeja. Alue on my6s linnustoltaan huomionarvoinen.

Ometanmaen lounaisrinteen alueella on kaksi mahdollista metsalain (10 8) erityisen tarkei-
siin elinymparistoihin kuuluvaa noron lahiymparistoa ja reheva lehtolaikku. Luonnontilaiset
norot ovat vesilailla (2 luku 11 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja. Alue on myds linnustoltaan
huomionarvoinen.

Lehmusniemen alueelle sijoittuu liito-oravaesiintyma ja liito-oravan peséapuita. Niemi on
huomionarvoinen myds rehevan kasvillisuuteensa ja lahopuustoisuutensa seké linnustonsa
vuoksi. Keskiseltd osaltaan sitd voidaan pitda metsalain (10 8) erityisen tarkeisiin elinympa-
ristéihin kuuluvana rehevana lehtolaikkuna.

Niemenmaen itarinteen metsanreuna on huomionarvoinen rehevan kasvillisuuteensa ja la-
hopuustoisuutensa vuoksi. Sitéd voidaan osin pitdd mahdollisena metsélain (10 8) erityisen
tarkeisiin elinymparistdihin kuuluvana rehevana lehtolaikkuna. Alueen kautta kulkee toden-
nakadinen liito-oravien liikkumisyhteys.

Niemenmaen koillispuolen pellonreuna on huomionarvoinen rehevéan kasvillisuuteensa ja la-
hopuustoisuutensa vuoksi. Sitd voidaan osin pitdd mahdollisena metsélain (10 8) erityisen
tarkeisiin elinymparistdihin kuuluvana rehevana lehtolaikkuna. Alueen kautta kulkee toden-
nakadinen liito-oravien liikkumisyhteys.
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Ometanmaen eteldosan alueelle sijoittuu liito-oravaesiintyma ja liito-oravan pesapuita. Ome-
tanmaen eteldosan alue on myos linnustoltaan huomionarvoinen. (Kartat 2-3).
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Merkinnat:

Luontokohde: lehto, noro, luhta
tai erityisen lahopuustoinen metsaalue

Liito-oravaesiintyma

Laajempi luontoarvoiltaan
huomionarvoinen metsaalue

Liito-oravan papanahavainto tai kolopuu
Kolopuu tai risupesapuu tai jared haapa

Mahdollinen liito-oravien liikkumisyhteys
Tarkea liito-oravien likkumisyhteys

Natura 2000 -alue

E110- NI

™1 Suomen tarkea FINIBA-intualue . y . .
:: Kartat 2-3. Selvitysalueen liito-oravahavainnot ja luontokohteet,
L__] Selvitysalue (Luontoselvitysraportti 26.6.2014)
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Linnustoselvitys, luontoselvitysraportti 26.6.2014, liite 2

Linnustoselvitys on liitetty osaksi luontoselvitysraporttia. Selvityksessa todetaan, etta "linnus-
tollisesti tdrkeimmaét alueet ovat Lehmusniemen lehtipuuvaltainen metsad, Kosenmaikon kuu-
sivaltainen metsa sek&d Ometanmaen eteldpuolinen nuorehko lehtimetsa (kartta 4). Lehmus-
niemen lahopuista saa ravintoa monet tikat ja tarked se on etenkin valkoselka- ja pikkutikal-
le. Arvoa nostaa helmipdllo ja sirittdja. Kosenmaikon kuusimetsassé arvokkaimmat lajit ovat
pikkusieppo, pyy, lahopuista toukkia saava pohjantikka seka sirittdja. Ometanméaen etela-
puolisessa metsassa on erittain suuri lintutiheys, arvokkain laji siella on kuhankeittgja.

Vaikka lintutiheydet olivat suuria myds Ometanméen pensaikkoalueella, ei tdtd nopeasti
muuttuvaa biotooppia voi lukea linnustollisesti tarkeaksi. Lintulajisto on pensaikkoalueella
varsin tavallista, huomionarvoisia on naista vain punavarpunen (silmallapidettava).”

N —

—
—
Bt ——

o 100.0
L= ——

metres

Kartta 4. Selvitysalueen tarkeimmat lintualueet, (Luontoselvitysraportti 26.6.2014)

Arkeologinen inventointi 6.-8.5.2014, raportti 30.5.2014 liite 3

Rautjarven Simpeleen Tiiliruukin alueella on tehty arkeologinen inventointi liittyen Simpe-
le-Ankilan osayleiskaavan muutokseen ja Simpeleen Tiiliruukin asemakaavaan ja sen muu-
tokseen. Inventoijana oli tutkija Vesa Laulumaa Museoviraston Arkeologisista kenttapalve-
luista. Inventoinnin kenttatyot tehtiin 6.—8.5.2014.

Raportissa todetaan, etta "inventoinnissa ei l6ydetty esihistoriallisia kohteita ja alue ei topo-
grafiansa ja sijaintinsa perusteella olekaan erityisen potentiaalinen niiden suhteen. Sen si-
jaan havaittiin kymmenia kiviroykkioitd, joista suurin osa liittynee 1800—-1900 —luvun peltovil-

10
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jelyyn ja laiduntamiseen. Osa roykkiosté voi liittya jo varhaisempaan toimintaan, mahdolli-
sesti kaskeamiseen, tai todenndkdisemmin 1700-luvun maatalouteen. Runsaasti kooltaan

vaihtelevia raivausroykkioita ja yksi pitka kiviaita sijaitsee Ometanméen yldosassa ja laidoil-

la. Alueet ovat olleet kaytossa 1800-luvulla, kun nykyisen talon paikkeilla on ollut Repo-

niminen tila ja myéhemmin 1900-luvulla samat alueet ovat olleet tehtaan maatilan kaytossa.

Intensiivisen kayton jaljet ovat jAdneet ymparistoon mm. kivirakenteina.” (Kartta 5).
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Kartta 5. Inventointialue ja kohteet, (Inventointiraportti 30.5.2014, Vesa Laulumaa)

3.1.1 Pohjavesi
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.
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3.1.2 Maa- ja kalliopera ja rakennettavuus

Alue sijoittuu lahelle ensimmaista Salpausselk&da sen pohjoispuoliseen maastoon, jossa on
kallioisia moreenimakié ja niiden liepeilla alavampia hienoainesmaita (Geologian tutkimus-
keskus 2013). Selvitysalueen keskiosan Ometanméaki kohoaa noin 110 metria merenpinnas-
ta ja noin 30 metrid Kivijarven pinnasta. Kallioperéltaan selvitysalue on svekokarjalaisia kiil-
legneisseja ja kiilleliusketta. Ometanmaen ja Niemenmaen laella ja luoteisrinteessa on na-
kyvissé kalliopaljastumia. Ranta-alueella erottuu Simpelejarven vedenpinnan laskuja edel-
tdneen ajan rantatdérmia ja kivikoita. Selvitysalueen lansireunalla nakyy jalkia Kivijarvenkos-
ken syventdmiseen ja leventdmiseen jarvenlaskujen aikaan liittyneista louhintatoista. (Luon-
toselvitysraportti 26.6.2014, ST)

Osalle Tiiliruukin alueesta on tehty rakennettavuusselvitys (Raportti 15.1.2014, Rautjarven
kunta / Insinddritoimisto Geosaimaa Oy). Alueen maapera koostuu noin 0.2...0.8 metrin
paksuisen pehmedan pintamaan alapuolella siltistd hiekkaan ja moreeniin vaihtelevista maa-
aineksista. Maakerrostumat ovat rakenteellisesti keskitiiviita tai tiiviitd. Tulevat rakennukset
on mahdollista perustaa maanvaraisesti tai kiintean pohjamuodostuman varaan anturape-
rustusta kayttaen. Lattiarakenteet tehddadn maanvaraisena. Alueen luonnollinen maapera on
routivaa.

3.1.3 Radon

Sosiaali- ja terveysministerion paatoksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa radonpitoi-
suus saisi olla enintdan 200 becquerelid kuutiometrissa (Bg/m3). Vanhojen asuntojen
enimmaisarvo on 400 becquerelia kuutiometrissa.

Alla olevassa taulukossa 1 on Sateilyturvakeskuksen radonmittauspurkeilla tehdyt mittauk-
set pientaloasunnoissa vuosina 1980-2012. Jos samassa asunnossa on tehty useita mitta-
uksia, esimerkiksi ennen radonkorjausta ja sen jalkeen, on mukaan otettu suurin asunnossa
mitattu pitoisuus. Radonpitoisuus on yleensa sita suurempi, mita kylmempi saa on. Taulu-
kossa oleva radonpitoisuuden vuosikeskiarvo on laskettu vahentamalla talvella suoritetun
mittauksen tuloksesta 15 prosenttia.

Mitattuja Keskiarvo, Mediaani, 200 Bg/m® 400 Bg/m® 1000 Bg/m*®

asuntoja  Bg/m® Bg/m®  ylitykset ylitykset  ylitykset
Rautjarvi 70 9% 2% 0 %
Taulukko 1. Pientaloasuntojen radonpitoisuudet (Lahde: www.stuk.fi, luettu27.2.2014)

Asemakaavamaarayksiin tullaan kirjaamaan radonin huomioiminen suunnittelussa ja raken-
tamisessa.

3.2 Rakennettu ymparisto

Tilliruukin suunnittelualue on suurimmalta osalta luonnontilaista aluetta, lukuun ottamatta
Ometan alueen rakennuksia, uimaranta-aluetta ja katuyhteyksia.

Tehtaanpuiston on Yhtyneitten Paperitehtaitten puutarhasuunnittelijana toimineen puutarha-
arkkitehti John Hausenin (1906-1974) suunnittelema. Tehtaanpuisto perustettiin vuonna
1935. Vuonna 1953 puiston yldosaan rakennettiin suihkuldhde. Tehtaanpuistoa on entistetty
ja uudistettu Simpeleen kylayhdistyksen toimesta.
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Kuva 5. Nékyma puistoalueelle (24.10.2013, MV)

Tehtaanpuistoon syyskuussa 2012 avattu 9-vaylainen frisbeegolfrata.

Kartta 6. Tehtaanpuiston frisbeegolfrata
(Lahde: http://frisbeegolfradat.fi/files/ratakartat/tehtaanpuisto_ratakartta.jpq)

3.2.1 Rakennukset

Osayleiskaavan muutosalueella Ometanméella on toiminut vuosikymmenien ajan tehtaan
maatila. Maatilan asuin- ja talousrakennukset ovat sijainneet 1950-luvun lopulle saakka méa-
en kaakkoisrinteella eli ns. Tallinméella. Tehtaan vanha navetta on palanut vuonna 1959.
Palon jalkeen on Ometanméen laelle rakennettu uusi navetta- ja kanalarakennus. Maatalo-
us- ja karjanhoito on lopetettu ja pellot metsitetty 1960-1970 —luvuilla. Myds Ometanmaen
kaakkoisrinteella sijainneet vanhat asuin- ja talousrakennukset on purettu.

Asemakaavoitettavan alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee entinen Simpeleen teh-
taan vuonna 1960 rakennettu toimihenkilokerho Ometta, joka on nykyisin yksityisesséa asuin-
kaytdossad. Ometta on paikallisesti merkittava rakennusperintokohde. Lisédksi Ometantien var-
rella on vuonna 1966 rakennettu rivitalo. (Kartta 7).

13



Rautjarven kunta, Tiiliruukin asemakaava ja asemakaavan muutos, Tehtaanpuiston asemakaavan muutos
KAAVASELOSTUS
projektinumero 16X188959.BSE.SLU 9.9.2104

Kartta 7. Alueen rakennettu ymparistd vuo-
den 1996 kartassa.

(LAhde ympéristovaikutusten arviointiraportti
25.3.1996, Maa ja Vesi Oy)

3.2.2 Verkostot
Katuverkosto

Rautjarven alueen tielikenneverkon rungon muodostaa valtatie 6, joka mahdollistaa suoran
yhteyden Imatralle ja Joensuun suuntaan. Suunnittelualueille johtavia paékatuja ovat Sim-
peleentie (paikallistie nro 4051), Pitkajarventie ja Kenraalintie. Kivijarven rantaan johtaa Tiili-
ruukinkatu. Toinen alueella oleva katu on Ometantie, joka on aiemmissa suunnitelmissa lin-
jattu rantaan johtavaksi kaduksi. Tehtaanpuisto sijaitsee Puistokadun varrella, joka on voi-
massa olevassa kaavassa merkitty Simpeleentien puoleiselta osalta Lehmuskaduksi (Kartta
8). Tiiliruukin alueen rakentaminen edellyttda myos katuverkoston rakentamista.

ie

atu____

ok

Kl

Kartta 8. Alueen katuverkosto
(Lahde:
http://www.fonecta.fi/kartat/)
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Johtoverkosto

Tiiliruukin alueen rakennushankkeiden toteuttaminen edellyttdd kunnallisteknisen verkoston
rakentamista. Suunnittelualueen etelaosassa, Simpeleentien varressa on rakennettu jateve-
siviemari. Toinen rakennettu jatevesiviemari on rakennettu Ometanmaen kiinteistojen tar-
peisiin.

Suunnittelualueen lahimmaét vesijohdot sijaitsevat Simpeleentien ja Ometantien risteyksen
tuntumassa seka Tiilitehtaankadun ja Oravakadun varrella. Ometantielta vesijohto kulkee
Kokkolanjoen suuntaan. Talla alueella on myds rakennettua jatevesiviemaria. (Kartta 9).

\'-4-. - Markkasaari' -

2 'U mar, .an:.:—

w Fa ;
Kartta 9 AIueeIIe rakennettu Johtoverkosto

Simpeleen taajamaan laaditussa hulevesijarjestelman rakentamissuunnitelmassa 2013 on
Oravakadun alueelle suunniteltu hulevesiviemari. Uusien rakennettavien verkostojen tarkoi-
tuksena on saada kiinteistdilta ja katualueilta tulevat sulamis- ja sadevedet paremmin kuiva-
tusjarjestelman piiriin. Hulevesiverkoston laajentamisella pyritdan vahentamaan jatevesi-
viemariverkostoon ohjautuvia hulevesia seka poistamaan havaittuja ongelmakohtia.

Asemakaavasuunnitteluun liittyen alueelle on suunnittelu uutta kunnallistekniikan verkostoa
ja sita kautta tarkasteltu alueen rakennettavuutta. Osa alueesta joudutaan liittAmaan jateve-
siverkostoon pumppaamojen kautta. Myo6s yksittaisten tonttien kohdalla on mahdollista, etta
jouduttaneen rakentamaan kiinteistokohtainen pumppaamo rakennusratkaisusta riippuen.
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Energiahuolto

Rautjarven kunnan alueen séhkonjakelua hoitavat Imatran Seudun Sahkd Oy ja Parikkalan
Valo Oy. Simpeleen taajaman alueella toimii ainoastaan Parikkalan Valo Oy.

Simpeleen LAmp6 Oy toimittaa kaukolampda Simpeleen taajaman alueelle. Kaukolamp6-
energia tuotetaan Metsa Board Simpele voimalaitoksella pd&asiassa puuperaisilla polttoai-
neilla. Varalampokeskuksena toimii kolme kevytpolttodljya kayttavaa lampdokattilaa.
& hanrenittausiaitos, ups nro FEHASLIDE

FMapmonmdn

Omedanmiks

Fotdng . &ﬂﬁ""“‘t'm.r ]
Ko ;

T X 2 2 arg .‘-"
Kartta 10. Rakennettu kaukolampoéverkko (Léhde: Simpeleen Lamp6 Oy)

Tiiliruukin alueen kiinteistot on tarkoitus velvoittaa liittymaan kaukolampoéverkostoon.

Lomakeskuksen rakentamishankkeeseen liittyen on tehty kaukolammaon rakentamisesta
esiselvitys Simpeleen Lammon toimeksiannosta. Rakennettavaksi verkostopituudeksi on
arvioitu noin 2,4 km, josta pitkan siirtoputken osuus on noin 1 km (kartta 11). Selvityksessa
todetaan, ettd nykyinen kaukolampdverkosto tai tuotanto ei aseta rajoituksia lomakeskuksen
littamiseksi nykyiseen kaukolampoverkkoon. Lomakeskuksen etaisyys todetaan olevan
kaukana nykyisesta kaukolampoéverkosta ja talla on vaikutusta mm. liittymismaksujen suu-
ruuteen. (24.10 2013, Poyry Finland Oy, Laukkanen, Lavanti).

Sy gl vy Fudei Oy

Kartta 11. Alustava kaukolampdverkkosuunnitelma
(Lahde: Poyry Finland Oy)
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3.2.3 Lahivirkistys- ja lilkuntapalvelut

Tiiliruukin alueella kulkee ulkoilu- ja hiihtolatuverkostoa, joille on linjattu uusi ohjeellinen si-
jainti kaavasuunnittelun yhteydessa. Simpeleen uimaranta tulee sailymaan nykyisella pai-
kallaan. Venevalkaman sijaintia on tarkoitus muuttaa loma-asuntorakentamiseen liittyen ui-
marannan lansipuolelta sen itapuolelle. (Kartta 12).

o o 3 o L
[ B

L Pz ] EU;Kuntﬂrala

p s i S £5 i ?ilBeachvﬂlleykEnltﬁ
:\,__ 0 “m;'.r A E_Rinnahiihtmeskus
0 : 3 | 9 Kuntorata
., i [r— E‘\ )

b= | 33 | Kuntosali, Panisall
\ ) 3¢jﬁetkei13_rrei1ti
| i\ 36 _ Wenepaikka
(i 37  Uimaranta

| /50 Laavu
10 | Hyppyrimaki

. - £,

Kartta 12. Ote Rautjarven liikuntapaikkakartasta (Rautjarven kunta)

3.3 Ympariston suojelu ja ymparistohairiot

Melu

Melua kuvaavaa suuretta, aanitasoa, mitataan desibeleina (dB). Ymparistomelun kuvaami-
seen kaytetaan yleisimmin ns. keskiaanitasoa (ekvivalenttitasoa), jossa hetkittaiset &anen-
voimakkuuden vaihtelut on tasoitettu ja erikorkuiset osadanet painotettu korvan herkkyytta
vastaavalla tavalla (ns. A-painotus). Nain ilmaistaan paivaajan keskidénitaso seké ydajan
keskiaanitaso. Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatoksen VNp
993/1992 mukaiset melutason ohjearvot. Uusilla alueilla melutason y6ohjearvo on 45 dB.

Kohde Keskiaanitaso L, enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla
| Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue
| - ulkona 55 50 (45°) * uusi alue
s sisalla 35 30

Taulukko 2. Valtioneuvoston paatds n:o 993/1992 melutason ohjearvoista

Mikali melu on luonteeltaan iskumaista (esimerkiksi vasarointi) tai kapeakaistaista, mittaus-
tai laskentatulokseen lisatddn 5 dB ennen sen vertaamista taulukossa esitettyyn ohjearvoon.

Simpeleen taajama-alueen melu koostuu padasiassa liikenteesta ja laheisen Simpeleen teh-
taan toiminnasta. M-real Oyj:n Simpeleen tehtaan meluldhteet on kartoitettu, mitattu ja mal-

linnettu marraskuussa 2009. Tulosten mukaan tehtaan aiheuttama paivaajan keskidanitaso

ylittda 55 dB(A) viidella asuinrakennuksella ja yoajan keskiaanitaso ylittaa 50 dB(A) kymme-
nelld asuinrakennuksella. Tulokset on esitetty kartoilla 13-14.
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Ymparistblupapaatokseen 25.5.2011 on kirjattu:

"Heinakuussa 2010 ollut myrsky muutti melumaisemaa naapurustossa kaataessaan tehtaan
ja asuntoalueen valissé olevan puuston. Paivakodin suuntaan muutokset ovat vahaisimmat.

Kartonkikoneelle tuleviin uusiin puhaltimiin asennetaan &&dnenvaimentimet. Vuonna 2009
tehdyssa melukartoituksessa tehtaalla oli 23 melulahdetta, joiden &anitehotaso oli 100 LWA
(dB) tai suurempi. Paperikoneen pysayttamisella ja kartonkikoneen uusinnalla ei arvioida
olevan merkittavaa vaikutusta melutasoon.

Tehtaan suunnittelussa ja laitehankinnoissa on kiinnitetty huomiota laitteiden aiheuttamaan
meluun. Kaikissa laitehankinnoissa on noudatettu M-real Oyj:n ymparistonormeja, jotka
maarittavat laitteille sallitun melutason.

Kartonkikoneen 2006 investoinnin yhteydessa ymparistoon leviava aani rajattiin suunnitte-
lemalla muutokset siten, ettd rakenteet vaimentavat aanen tehokkaasti.

Tehtaan aiheuttama liilkenne koostuu paaasiassa voimalaitoksen polttoaineiden, massaraa-
ka-aineiden, kemikaalien, pakkaustarvikkeiden, valmiin tuotteen ja kierratysjatteen kuljetuk-
sista seka tyomatkaliikenteesta. Henkilokuntaa on noin 360, josta suurin osa tyoskentelee
kolmivuorotyossa.

Tehtaalle tulee 4-5 junaa vuorokaudessa ja yhdessa junassa vaunuja on 5-8 kappaletta.
Yo6aikaan junia tulee 1-2 kappaletta. Junien ajonopeus tehdasalueella on korkeintaan 30
km/h.

Puu, polttoaineet, sellu ja osa kemikaaleista tuodaan tehtaalle autokuljetuksina B-portin
kautta (noin 110 autoa/vrk). Suurin osa kemikaaleista ja tuotteen autokuljetukset tapahtuvat
C-portin kautta (noin 30 autoa/vrk). Tehdasalueella olevan autovaa'an kautta kulkee noin
100 autoalvrk. Liséaksi tehdasalueen ulkopuolelta tuodaan mm. pakkaustarvikkeita autoilla.

Melupaéstdjen taso tarkistetaan mittauksin ja mallilaskelmin seuraavan kerran vuonna 2015
ja sen jalkeen viiden vuoden vélein, tai kun tehtaalla on tehty melutasoon vaikuttavia merkit-
tavid muutoksia.”

Ymparistolupaan on kirjattu, etta tehtaan melutasoa on tarkoitus alentaa aina uusien laite-
hankintojen ja investointien yhteydessa.

Lahde: M-real Oyj / Aluehallintovirasto, Etela-Suomi, Paatos nro 29/2011/1, annettu julkipa-
non jalkeen 25.5.2011, http://www.avi.fildocuments/10191/56818/esavi_paatos 29 2011 1-2011-05-
25.pdf

Ymparistomelusta on tehty tarkistusmittauksia vuonna 2012. Raportissa todetaan, etta "Sim-
peleen tehtaan ymparisttmelua mitattiin edellisen kerran syksylla 2011. Sen jalkeen erdille
meluldhteille on tehty meluun mahdollisesti vaikuttavia toimenpiteita. Melulahteiden melu-
paastomittaukset ja ympariston melutasomittaukset uusittiin lokakuussa 2012. Tarkoituksena
oli tarkistaa toteutettujen toimien tuottamat vaimentumat lahteiden melupaastoihin seka nii-
den vaikutus ymparistéssa esiintyviin melutasoihin.
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Taulukke 3. Kaukomittauspisteiden melutasot (A-keskidinitasot Lacq, dB) vuonna 2011 ja
tissd tehdyissd mittauksissa.

piste 2011 2012
| Ometanmaki 48 45
2 Lehmuskatu, paivikoti 48 46
3a Reinikaisenkatu 5, pysikaintialueen ulkoreuna - 58
3b Reinikaisenkatu 5, talon luona 51 53

Mittauksissa havaittiin, etta voimalaitoksen kattilan ilmapuhaltimen ilmanottoaukolle tehty
vaimennuskoppi on melko tehokas; se vaimentaa ymparistoon leviavda melua noin 6 dB.
Samalla melun kapeakaistaisuus on poistunut. Kuorimon sirkkelin teran vaihto nayttaa vai-
mentaneen hieman (1 dB) sisdansyoton melua. Eraissa ympariston altistuvissa kohteissa
melutaso on pienentynyt: Ometanmaella vaimentumaksi mitattiin noin 3 dB ja Lehmuskadun
paivakodilla 2 dB. Ymparistoluvan meluraja-arvo ylittyy edelleen kartonkikoneen vaikutus-
alueella, jossa melu on ennallaan.”

Lahde: Metsa Board Simpele, Ymparistomelun tarkistusmittauksia 2012 —raportti, TL akus-
tikka 12018-1

lIman laatu
Etela-Karjalan ilmanlaadun bioindikaattoriseurantaraporttiin on kirjattu, etta Rautjarvella on
ollut alueen suurimmat rikkidioksidin paastomaarat Lappeenrannan ja Imatran liséaksi vuon-

na 2010. Paastomaariin ovat vaikuttaneet eniten alueilla olevat suurimmat teollisuuslaitok-
set.
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Kunta S0, NO, Hiukkaset
Imatra 242 2242 482
Lappeanranta 1013 4517 1231
L& | 50 56
Parikkala 21 189 139
Rautj&nvi 227 332 91
Ruckolahti 14 132 129
Savitaipale 13 93 92
Taipalsaari 11 2. 119

Yhieansd 1548 TE50 2337

Taulukko 4. Tutkimusalueen paastot rikkidioksidin, typen oksidien sekéa hiukkasten osalta (tn/v) kunnit-
tain vuonna 2010. (Ymparistohallinnon Hertta-tietojarjestelma 2012.)

Raportin johtopaatoksissa todetaan, ettd "tutkimusalueen rikkidioksidipaastot kasvoivat
2000-luvun alussa, mutta pienenivat vuosikymmenen loppupuolella selvasti. Myds typen ok-
sidien ja hiukkaspaastot pienentyivat 2000-luvun ensimmaisen vuosikymmenen lopussa,
joskin péastdissa on 2000-luvulla ollut paljon tuotannon intensiteetistad ja energiankulutuk-
sesta johtuvaa vuosien valista vaihtelua. Pidemmalla aikavalilla Etela-Karjalan alueen péaas-
tot ovat pienentyneet selvasti 1980-luvun lopun tilanteesta. Tehtaiden prosessiuudistusten
myo6ta erityisesti kasvillisuudelle haitallisen rikkidioksidin paastét ovat pienentyneet. Liiken-
teen osalta rikkidioksidin, typen oksidien ja hiukkasten paastomaarat ovat pidemmalla aika-
valilla vAhentyneet selvasti, mutta paikallisesti muun muassa taajamissa liikenteen typen ok-
sidien paastailla voi olla huomattava merkitys. Myds ilmasta mitattujen epapuhtauksien pitoi-
suudet ja laskeumat ovat padasiassa laskeneet 2000-luvulle tultaessa verrattuna 1980- ja
1990-lukuihin.”

Lahde: Etela-Karjalan maakunnan ilmanlaadun bioindikaattoriseuranta vuonna 2012, Jyvaskylan yliopisto,
Ymparistontutkimuskeskus, Ympéaristontutkimuskeskuksen tiedonantoja 176

Pima —kohteet

Suunnittelualueella ei ole maaperén tilan tietojarjestelmaan kirjattuja kohteita.
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Kartta 16. Maaperan tilan tietojarjestelmaan kirjatut kohteet
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4 KAAVOITUS- JA SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Etela-Karjalan maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparisto-
ministerid on vahvistanut sen 21.12.2011.

Maakuntakaava on laadittu koko Etela-Karjalan maakunnan alueelle koko-naiskaavana.
Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta ja silla on tar-
kea tehtdvd maakunnan kehittamisessé ja sen suunnittelussa. Maakuntakaava korvasi vah-
vistuessaan seutukaavan. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleis-
kaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjes-

tamiseksi.
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Kartta 17. Ote maakuntakaavasta

Asemakaavamuutosalueen lansipuoli on maakuntakaavassa merkitty valtakunnallisesti mer-
kittavaksi kulttuuriymparistoksi. Osa alueesta on kuntakeskuksen kehittamisvyodhyketta.
Suunnittelualueet ovat myos Seveso Il —direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyohyket-
ta. Maaraykseen liittyen yleis- ja asemakaavoitukseen liittyen on saatu 20.1.2014 Turvalli-
suus- ja kemikaaliviraston lausunto. Kts. kohta 6 / kaavan toteuttamisen vaikutukset. Kivijar-
ven alue on Natura-aluetta.
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KUNTA- | ALUEKESKUKSEN KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinndlld osoitetaam keskeisten kunta-/aluekeskusten liikenne-, asuin-, palvelu-, ja yritysympdrisién kehittamisvyOhykkeet, Alueilla, joilta om
aluevarausmerkinmalld osoitettu kdyttdtarkoitus, paamaankiytidmuodon madrittelee alwevarausmerkinta.
Suunnittelumairiys:

Alueen yksityiskohlaissmmassa suunniflelussa tulee edistds laajamarakenieen eheyitdmisid. Taajaman ydinaluetia tules kehitiss toiminnallisest j«
taajamakuvallisesti selkedsti hahmotiuvaksi keskustaksi tukien olemassa olevaa infraa ja muodostaen laadukasia asuin- ja palveluympiristis sekd
taata rittavat virkistysalueel ja -yhieydet. Yksityiskohlaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankiyttd on sopeutettava ymparnistSinsd
niin, eltd taajaman omaleimaisuus ja wihtyisyys vahwvistuval ja ympdristd-, luonto- ja kulttuuripe anidancjen sdilyminen urvataan sekd oletaan
huwomioon nykyinen vesistjen kuommitus ja sietokyky,

.
NATURA 2000 -VERKOSTOON KULLUVA ALUE [/ KOHDE

Merkimnalld osocitetaan valtioneuvoston paatbksen mukaiset Natura 2000 -verkoston alueet, joiden suojeluarvojen huormicon oftamisesta on
saddetty LSL 65 ja 66 §:ssd.
Suunnittelumad riys:

Lusnmonsuojelulain perusteeiia alueelie tai sen |Sheisyytesn of saa suunnitelia oimenpileita, jolka morkittivast heikentval niita ntu- ja luonto-
direktiivin mukaisia luonnonarvoia, joiden perusteslla alue on otettu Natura 2000 -werkosioon

Y N
=

]
By uw r Mamy, ma'mm

ARVOKKAAN MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA ALUE (mafmy = valtakunnallinen, ma/mm= maakunnalinen)

Merkinnadlla osoitetaan arvokkaan maiseman vaalimise n kannalta merki itavat osa-alueet. Merkinnan oseittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia
rajoitukcsia, muita kohdealuelle sijoittuvat laajamion lheisel cekd maisemallicest tBrkedt metsidaluoet i kisiteld alvesn kulttuuriarol s3iytiden,
Alueilla, joilla on esa-aluemerkinnalld osoitetiu kayttdtarkoilus, padmaankiyitbmucdon madritielee aluevarausmerkintd,

Suunnittelumadirdys:

Oza-alueen yksityiskohlaisemmassa suunnitielussa tulee kiinniltdia erityistd huomiota rakennetun kulttuuriympdriston waalimiseern, maisema llisiin
nakikulmiin sekd kulttuuriympdristtn moniarvoisuuden ja ajallisen kerroksellisuuden sdilymiseen. Yksityiskohtaizsemmassa uvudis- ja t@ydennys-
rakentamisen suunnittelussa on olettava husmioon rakentamisen sovelfuminen arvokkaasesn ympanstotn.

[ o]
KONSULTOINTIVYOHYKE

Merkinnalld osoitetaan Seveso Il -dinektivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet, Sev-aluerajaus on ohieellinen ja se tarkentuu yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelessa.
Suunnittelumadriys;

“Yaarallisia kemikaaleja kaytdvad tal varastoivaa laitosta ympardivin konsultobntiviBhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettavi
arilyistd huamiota. Suwnnitzilsessa rigkille altiden toimintojen kulen asuinalueiden, vilkkaiden likemnevaylien, yleisdlle tarkoiteliujen kokoan-
tumistilojen ja sairaaloiden, paivakotien tai koulujen sijoittamnista vyihykkeen sisdlle on kaavaa laadiltaessa pyydettiva Elela-Karalan Pelastus-

laitoksen viranomaisen ja tarvittagssa TUKES:n lausunto. Yisityiskohtaisemmassa suunnittelussa tules ottaa huomicon lainsdaddnndn tai muiden
viranomaisten loimesta tehtvat kensultointialueiden mahdolliset muutoksel.

maky

= & malky
VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTSO F KOHDE

Merkinnalld osoitetaan kuMuurihistoriallisen ympdaristén vaalimisen kannalla valtakunnalfisesti merkiftavatl rakennetul ympéaristit, BMerkinnin
csoitarnilla esa-alueila i ole metsdnhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueiile sijoittuval laajamien laheiss sokd maksemallisest tarkedt metsdalueet
tulisi ksitelld alueen kulttiuumiarvot sailyttaen, Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalld osoitettu kaytittarkoitus, plamaankayttdmuodon madritteles
aluevarausmerkinta,
Suunnittelumiirays:

Osa-alueen maankiyidn ja toimenpiteiden suunnittelussa on oteftava huomioon kulttuuriympénston ominaispiirieiden vaaliminen ja furvattava
merkittZvien historallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen ympdristGjen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennys-
rakentamisen suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon,
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Maakuntakaavaselostukseen on kirjattu Natura-alueen osalta:

Fi04 17004 Lintudirektivin litteen 1 Lajit VL MNatura-alue - sisdltyy ma/mm -alueeseen, MU, polkupyGrareitt, ke-
Kivijarvi -kalatiira, liro, luhtahuith, musta- hitettdva maisematie, venersitti

119 ha kurkku-uikky, ruisriakka, suo- SL. Naturakohde, ge/h, kuntakeskuksen kehittdmis-
Rautjarvi kukko vyohyke

Syntyyko Natura-arviontitarvetta kaavan aluevarausten takia:

Ei synny, koska lahisidlla ¢l obe sellaisia aluevarauksia, jotka muuttaisival nykytilannetia tai aiheuttaisival vaikutuksia Natura-alueeseen
Suunnittelumadrayksissd koskien Natura 2000 -verkostoa lodetaan, ettd alueen kiyttoad suunniteltaessa on huolehdit sila, elld ra-
kanlaminen i muu Kaytd o v adn tad tarkasteltuna yhdessd musden hankkeiden ja suunnitélmien kanssa aiheuta alugvaraukseen
rajautuvalla tai alueen laheisyydessa sjaitsevaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvalla tai valtios vostion verkostoon ehdoltamalla alu-
eella sellasia hatallisia vaikutuksia veden laatuun, maardan, vesitasapainoon tal vesialueen pohjaclosuhteisin, edd sellaisia melu- ta
muita haindita, jotka merdattavast helkentavat alueen nild luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus sisal-
yttaad Natura 2000 -verkostoon. Alueiden kaytiod suunniteltaessa tulee myds huoleghtia sitd, eltel alueiden ulkopuolisilla toiminnoilla ole
haitallisia vaskutuksia Natura-alueiden luonnonanoihin kuten esim. lajiston kulkuyhteyksen, mikrodmastoon ja vesitalouteen

Kulttuuriymparisto

Simpeleen alueella on kaksi merkittdvaa kulttuurihistoriallista kohdetta. Suunnittelualueen
laheisyydessa sijaitsevan Simpeleen tehdasalueen vanhat osat ovat maakunnallisesti mer-
kittavaa kulttuurihistoriallista ymparistod / kohde (maakuntakaava, ma/km 69). Kivijarven
maisemat ovat maakunnallisesti arvokkaan maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
(maakuntakaava ma/mm).

4.2 Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava koskee koko maakuntaa. Vaihemaakuntakaavalla on
tarkistettu ja tdydennetty aiempaa maakuntakaavaa kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liiken-
teen osalta. Kaavalla edistetaan ja tuetaan kuntien kaavoitussuunnitelmia, elinkeinoelaman
ja kaupallisten palveluiden kehittdmista seké& yhteen sovitetaan maankayton ja liikenteen tar-
peita.

Vaihekaavaluonnos ja -ehdotus olivat julkisesti nahtavilla vuoden 2013 aikana. Maakuntahal-
litus hyvaksyi vaihemaakuntakaavaehdotuksen 27.1.2014 ja maakuntavaltuusto 24.2.2014.
Vaihekaavan maaraykset eivat suoraan kohdistu suunnittelualueeseen (kartta 18).

RAUTJARVI

Ahamak
mia S
Simpe
Villilansi . 7
- Kapkaupunki
AL
wea
Ankila
= onrvhima Kartta 18. Ote vaihemaakuntakaavakartasta

4.3 Simpele-Ankila osayleiskaava, hyvaksytty 14.6.2004

Osayleiskaavassa on pientalovaltaisia asuinalueita (AP) osoitettu asemakaavoitettujen
asuinalueiden liséksi Ometanmaen pohjoisosaan ja Kivijarven kankaan alueelle. Merkittava
osa virkistysalueista (V) muodostaa yhtenaisen verkoston valtatien varrelta aina Ometanma-
elle ja Kivijarven rantaan saakka. Virkistysalueet liittyvat asemakaavoitettuihin asuinalueisiin.
(Kartta 19).
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M -alueille on mahdollista haja-asutusmainen asuin- ja maa- ja metsataloutta palveleva ra-
kentaminen. Rakentamista ohjataan rakennusjarjestyksella.

MU — merkinnalla on osoitettu Kivijarven ranta-alueet, jolla on ulkoilun lisaksi rantaluontonsa
vuoksi ymparistdarvoja.

L
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Pizntalovaltainen asuntoalue Yy

W _FT— N/
Maa- ja metsdtalousvaltainen alue b
AN

Maa- ja metsitalousvaltainen alue,
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yim piiristéarvoja

]
[ ]
m Virkistysalue

Urhailu- ja virkistyspalvelujen alue Q
- g MU"V‘_. ey

ta
4.4 Simpele-Ankila kaavarunko 11.4.2011

Rautjarven kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Simpele-Ankila kaavarungon 11.4.2011. Samas-
sa hankkeessa on kaavarungon liséksi laadittu suunnitelma Simpeleen taajamaympariston
kehittAmisesta.

Kaavarunko on yleispiirteinen suunnitelma, jota voidaan kayttaa jatkokaavoituksen pohjana.
Kaavarunkoratkaisussa on Kivijarven uimarannan ja Tiiliruukinkadun laheisyyteen suunnitel-
tu asuinalue. Alue on suunniteltu toteutettavaksi kahdessa vaiheessa 15 tontin yksikoissa.

SIMPELE-ANKILA KAAVARUNKO
~}{:“"ulI’ih‘.'.IIZ‘"» 17.03.2011

Kartta 20. Ote kaavarunkoluonnoksesta
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4.5 Simpeleen asemakaava, 19.5.2004

Osalla suunnittelualuetta on voimassa vuonna 2004 hyvéksytty asemakaava, jossa Tallin-
méaelle on suunniteltu pientaloalue, joka ei ole kuitenkaan toteutunut. Alueella on nelja erillis-
pientalojen korttelia (AO), johon on mitoitettu 12 tonttia. Lisaksi alueella on yksi asuinpienta-
lojen kortteli (AP) ja yksi rivitalo —kortteli (AR). Kortteleita ymparoi viheralue.

Tehtaanpuistoon on kaavassa merkitty liikerakennusten korttelialue (KL-1) hotellihanketta
varten. Korttelissa 6 on rakennusoikeutta 1700 k-m?. Tamé alue on tarkoitus muuttaa puis-
toksi nykyisen rakennetun tilanteen mukaan. Hotellikorttelia varten on kaavoitettu autopaik-
kojen kortteli 6A (LPA/6). Tama alue on tarkoitus muuttaa yleiseksi pysakointialueeksi.

Kartta 21. Ote Simpeleen asema-
kaavakartasta

- Puisto.
EWL 2  Lahivirkistysalue.

Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saarakentaa majoitustiloja sekd huvi javiihdetarkoituksia palvelevia rakennuksia

Asuinpientalojen korttelialue.
| AR
| A0

- Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

AD Erillispientalojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa enintaan kaksiasuntoisia asuinrakennuksia

LPA Autopaikkojen korttelialue.
[-viivan jalkeinen luku osoittaa mille korttelille autopaokat kuuluvat

Yleinen pysékdintialue. -



Rautjarven kunta, Tiiliruukin asemakaava ja asemakaavan muutos, Tehtaanpuiston asemakaavan muutos
KAAVASELOSTUS
projektinumero 16X188959.BSE.SLU

4.6 Rakentamisrajoitus

Suunnittelualueelle ei ole méaaritelty rakennuskieltoalueita.

4.7 Poikkeamispaatokset ja kaavoitusaloitteet
Alueelle ei ole kirjattu poikkeamispaatoksia eika kaavoitusaloitteita

4.8 Rakennusjarjestys

Rautjarven kunnan rakennusjarjestys on hyvéaksytty valtuustossa 7.11.2001. Se on tullut
voimaan 1.1.2002.

4.9 Muut paatokset
Maanvaihtosopimus, kunnanhallitus 16.9.2013 § 191
Kaavahanke pohjautuu UPM Kymmene Oy:n ja Rautjarven kunnan valiseen sopimukseen.

Rautjarven kunnan hiihtolatujen kunnostus myrskytuhojen jaljilta, kunnanhallitus
8.8.2011

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 2000 ja VN:n paa-
tds valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta 13.11.2008
http://www.ymparisto.fi

Maankéaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Alueidenkaytto-
tavoitteisiin on kirjattu mm. toimiva aluerakenne, eheytyvéa yhdyskuntarakenne ja elinympa-
riston laatu seké toimivat yhteysverkostot.

Alueidenkayton suunnittelussa uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Kaavaratkaisussa tullaan huomioimaan yhdyskuntarakenteen kehittdmiseen ja elinymparis-
toon liittyvat asiat sekad luontoon ja maisemaan liittyvat tavoitteet. Lisaksi suunnittelussa tul-
laan kiinnittamaan erityistd huomiota rakentamistavan ohjaamiseen.

Pohjakartta: Pohjakartan tulee tayttdd MRL:n 8 54a vaatimukset. Pohjakartan laadusta vas-
taa Imatran kaupunki kuntien valiseen 8.12.2008 puitesopimukseen liittyen (kuntainlain 76
pykalan tarkoittama yhteistoiminta). Pohjakartan on hyvaksynyt maanmittausinsin6ori (AMK),
paikkatietopaallikké Sulo Palovaara.

5 LAADITTAVAT JA LAADITUT SELVITYKSET, SUUNNITELMAT JA RAPORTIT
5.1 Kaavasuunnittelun yhteydessa tehdyt selvitykset

Tiiliruukin asemakaava ja Simpele-Ankila osayleiskaavan muutos. Luontoselvitys. Ra-
portti 26.6.2014. Poyry Finland Oy, Soile Turkulainen, liite 2.

Simpeleen Tiiliruukin alueen linnusto 2014. Jari Kontiokorpi. Liitetty osaksi luontoselvitys-
raporttia, liite 2.

Simpeleen Tiiliruukin osayleiskaava- ja asemakaava-alueiden arkeologinen inventointi
6.-8.5.2014, Museovirasto, Vesa Laulumaa, liite 3.
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Simpeleen Tiiliruukin alueen kaavojen Natura-tarvearviointi, Péyry Finland Oy, Soile
Turkulainen 25.8.2014, liite 4.

Kaavasuunnittelun yhteydessa ei ole tehty erillisid likennemelu-, paasto- eika PIMA-
selvityksia. Myoskaan erillista likenne- ja kulttuuriympéariston selvitysta ei ole tehty, lukuun
ottamatta Ometan inventointia. Suunnittelussa on tukeuduttu mm. aiempien kaavavaiheiden
yhteydessa tehtyihin selvityksiin. Alueen taustaa ja suunnittelualueeseen liittyvaad muuta tie-
toa on haettu kirjallisista lahteista.

5.2 Laaditut selvitykset, suunnitelmat ja raportit

Liito-oravan huomioon ottaminen kaavoituksessa, YM/1/501/2005, 9.11.2005,
www.ymparisto.fi/

Parikkalan/Rautjarven/Ruokolahden ymparisténsuojelumaaraykset, ehdotus, Imatran
seudun ymparistélautakunta 25.2.2014, 8 5

Parikkalan/ Rautjarven/ Ruokolahden kunnan ymparistonsuojeluviranomaisia edustava Imat-
ran seudun ymparistoviranomainen on valmistellut naméa maaraykset yhteistyossa Parikka-
lan/ Rautjarven/ Ruokolahden kunnan kanssa.

Raportti tulvariskien alustavasta arvioinnista, Hiitolanjoen vesistdalue, Kaakkois-Suomen
ELY-keskus, 25.3.2011. Sivu 5 "Simpelejarven vedenkorkeudeksi toistuvuudella HW 1/1000
arvioidaan tilastoanalyysiin perustuen taso N60 +70,00 m. Kivijarvella, Simpelejarven ala-
puolella HW 1/1000 arvioidaan putoushavitsta johtuen tata alemmaksi, tasolle N60 +69,60
m.”

Metsaliitto-Yhtyman toimipaikkojen rakennushistoriallinen inventointi, Timo Kantonen,
Metsdmannut Oy 2000 / Museovirasto

Simpeleen matkailuvalmiuksien kehittaminen, loppuraportti, 19.1.2009, Imatran Seudun
Kehitysyhtié Oy, PAyry Environment Oy

Taajamaympariston ja lilkketoiminta-alueiden kehittaminen, FCG Planeko

Simpeleen tehdasalue, rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, ymparistovaiku-
tusten arviointi, 25.3.1996, Maa ja Vesi Oy

Maisemaselvitys (vireilld), Etela-Karjalan liitto ja Kymenlaakson liitto

6 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

6.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Asemakaava on kaynnistetty kunnanhallituksen 16.9.2013 § 191 paattkseen perustuen.

6.2 Osallistuminen, vuorovaikutus ja viranomaisyhteisty6 (MRL 6 §, 62 §, 63 §, MRA
30 §)

Kaavasuunnittelua on tehty tiiviissé yhteisty6ssa Rautjarven kunnan viranomaisten, kunta-
paattajien ja kuntalaisten kanssa. Myos lomakeskuksen rakentajan K-Vizit yhtyman edustajat
ja suunnittelija ovat olleet yhteistydtahoja kaavasuunnittelun aikana.

Alueen yleis- ja asemakaavasuunnittelua on tehty saman aikataulun puitteissa. Kaavahank-
keet jakautuvat paépiirteissdén kuuteen vaiheeseen: 1) perusselvitykset, tavoitteet ja alusta-
vien kaavaluonnosten laatiminen 2) vireilletulo ja viranomaisneuvottelut 3) kaavaluonnosten
laatiminen, kaavahankkeen esittely ja osallisten palaute 4) palautteiden kasittely ja kaava-
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luonnoksen tarkistaminen palautteiden pohjalta 5) viranomaislausunnot ja lautakuntaké&sitte-
Iyt 6) kaavaehdotus nahtaville (30 pv) 7) paatdksen teko.

Alueen kaavahanke on ollut julkisuudessa mm. kunnanhallituksen paéatdsten yhteydessa
syyskuussa 2013 seka lomakeskushankkeen tiedottamiseen liittyen 28.10.2013. Kaava-
suunnittelun aloituskokous on pidetty 24.10.2013, jossa sovittiin alustavasti kaavoitusaika-
taulusta ja tydohjelmasta. Hankkeesta on kirjoitettu myds sanomalehti Imatralaisessa
9.10.2013, Uutisvuoksessa 29.10.2013 ja Parikkalan-Rautjarven sanomissa 31.10.2013.

Kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan virallisissa ilmoituslehdissa, Imatra-
laisessa ja Parikkalan-Rautjarven sanomissa, kunnanviraston ilmoitustaululla ja kunnan
www-sivuilla. Alueen maanomistajille ja rajanaapureille |Ahetetaan tarvittaessa tiedotteita
myos kirjeitse. Kaava-aineistot seka tarvittavin osin kaavaan liittyva valmisteluaineisto pide-
taan nahtavilla Rautjarven kunnanvirastossa ja kunnan internet- sivulla.

6.2.1 Osalliset (MRL 62 8)
Viranomaiset:

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus/ ymparisto ja luonnonvarat seka
liikenne, Etela-Karjalan liitto, Museovirasto (arkeologisen kulttuuriperinndn suojelu), Etela-
Karjalan museo (rakennettu kulttuuriperint®), Etela-Karjalan pelastuslaitos, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes)

Rautjarven kunnan luottamuselimet ja toimialat:

Kunnanvaltuusto, kunnanhallitus, tekninen lautakunta, tekninen keskus, Imatran seudun ym-
paristotoimi

Yhtiot ja liiketoiminnat:

Imatran Seudun kehitysyhtio Oy, UPM-Kymmene Qyj, alueella toimivat sdhko- ja puhelinyh-
tiot

Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat/ hallintaoikeuden haltijat:
Rautjarven kunta, Simpeleen taajaman asukkaat, yksityiset maanomistajat, yritykset.
Yhdistykset ja jarjestot:

Rautjarven yrittgjat ry, Simpeleen kylayhdistys ry, Rautjarven Urheilijat ry, Simpeleen Urheili-
jat ry, Rautjarven kunnan vapaa-ajan asukastoimikunta, Simpeleen Tehtaan Elakelaiset Ry,
Etela-Karjalan Luonnonsuojelupiiri ry ja Etela-Karjalan virkistysaluesaatio.

6.2.2 Kaavan vireilletulo ja laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Hankkeen vireilletulosta tiedotettiin 11.12.2103 samassa yhteydessa kuin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma tuotiin arvioitavaksi. Vireilletulovaiheen kuulutus ilmoitettiin kunnan viralli-
sissa ilmoituslehdissa, Imatralaisessa ja Parikkalan-Rautjarven sanomissa, kunnanviraston
ilmoitustaululla ja kunnan wwwe-sivuilla. Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
pyydettiin 3.1.2013 mennessa. Palautetta ei saatu.

Rautjarven kunnanhallitus kasitteli Simpeleen kaavahankkeita kokouksessaan 10.3.2014.
Kunnanhallitus paatti asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmat sekd kaavaluonnokset
nahtaville 20.3. - 17.4.2014 valiseksi ajaksi ennakkokuulemista varten. Kuulutus julkaistiin
kunnan internet —sivuilla, sanomalehti Imatralaisessa 19.3.2014 ja Parikkalan-Rautjarven
sanomissa 17.3.2014. Kuulutus on l&hetetty kirjeitse tiedoksi ulkopaikkakuntalaisille kaava-
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alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajille. Laatimisvaiheen kuuleminen ja suunnitelma-
luonnosten esittelytilaisuus jarjestettiin Rautjarvella 24.3.2014. Esittelytilaisuuteen osallistui
muutamia hankkeista kiinnostunutta kuntalaista.

Palautetta pyydettiin 17.4.2014 mennessa. Palautetta ei saatu.
6.2.3 Viranomaisneuvottelu ja lausunnot seka muu palaute

Simpeleen alueen kaavahankkeisiin liittyen jarjestettiin viranomaisneuvottelu Kaakkois-
Suomen ELY-keskuksen kanssa 12.11.2013. Kaikki kaavasta saadut muut lausunnot ja pa-
lautteet on esitetty liitteessa 8.

Viranomaisneuvottelussa saadun palautteen lisdksi Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta saa-
tiin lausunnot 16.4.2014 sek& 10.7.2014. ELY antoi 16.4.2014 paivatyn lausunnon OAS:sta
seka néahtavilla olleesta luonnoksesta. Lausunnossa kiinnitetddn huomiota mm. Seveso II-
direktiivin konsultointivydhykkeeseen, alueen luonnon arvoihin, liikennevaikutuksiin, pohja-
kartan ajantasaisuuteen. Lisaksi ELY kommentoi virkistysalueen rakennusoikeuden tarvetta
ja korttelin 325 korkeuseroja.

Lopullisten luontoselvitysten valmistuttua ranta-alueesta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa.
Rautjarven kunnanhallitus k&sitteli luonnoksia 16.6.2014 kokouksessaan ja pyysi ELY:Ita
lausunnon 18.6.2014 vaihtoehdosta 2. Kunnanhallitus on todennut, etta kaavoittajan esitta-
ma Ve2 vastaa alueen kaytosta tehtyd maankayttosopimusta. Kunnanhallituksen paatokses-
sa todetaan, etta nykyinen venevalkama-alue on mahdollista kayttaa RM-korttelille, kunhan
rakennusten korkeusasema rannasta on riittdva. Rakentaminen on toteutettavissa siten, etta
lito-oraville tarkeita puita ei tarvitse poistaa. Jalankulkuyhteys lomakeskusalueelle tulee
osoittaa kaavassa. Venevalkama ja siihen rajoittuva pysakdintialue alueen itdreunassa on
sopiva ja kulkuyhteys uimaranta-alueen kautta on osoitettavissa niin, etta se ei hairitse uima-
rannan kayttda. Vanhaa tiepohjaa kayttavien jalankulkijoiden ja pyoérailijoiden turvana voi-
daan kayttaa korotettua suojatieta tai muuta rakenteellista keinoa. Kunnanhallituksen néke-
myksen mukaan ranta-alueella ei valttamatta tarvita yleisen pysakadintialueen merkintaa, jos
uimaranta- ja venevalkama-alueiden varauksessa otetaan huomioon toimintojen tarvitsemat
pyséakaintitilat.

ELYn lausunnoissa 10.7.2014 kiinnitetd&n huomiota mm. ranta-alueen kasvillisuuden sailyt-
tamiseen, pysakadintialueen ja rannan tieyhteyden maisemavaikutuksiin seka korttelin 325
sisaisen tien pituuskallistukseen. Liito-oravan elinymparistét tulee osoittaa asemakaavassa
osa-alueina, joiden kaavamaarayksiin tulee sisallyttdd vaatimus liito-oravan elinympéariston
sailyttamisesta. Liséksi ELY katsoo, etta kaavaselostuksiin tulee sisaltya arvio kaavojen vai-
kutuksista Kivijarven Natura 2000 —alueen luonnonarvoihin. Lausunnon pohjalta tehtiin Natu-
ra-tarvearviointi 25.8.2014, liite 4.

Etela-Karjalan Museon kanssa on myos tehty tiivista yhteisty6ta. Museon lausunnossa,
sahkoposti Miikka Kurri 12.11.2013, todetaan, ettd Ometan nykytila/arvot/suojelutarpeet tu-
lee tarkistaa kaavatydssa. Ometta sisaltyy osayleiskaavan alueelle. Museolta pyydettiin kai-
kista Simpeleen kaavoista lausunto 20.3.2014. Antamassaan lausunnossa 24.4.2014 mu-
seo/ Kurri toteaa, ettei museolla ole huomauttamista asemakaavaan. Kaavojen vaikutukset
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéalueisiin tulee kuitenkin arvioida jatkosuun-
nittelussa.

Museoviraston (Helena Ranta) sdhkdpostiviestissa 11.11.2013 todetaan: ” Kaava-alueelta ei
tunneta valtakunnallisen muinaisjgannosrekisterin tietojen perusteella arkeologista kulttuuri-
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perintdéa. Alueella voi kuitenkin olla ennestdén tuntemattomia, viela kartoittamattomia mui-
naisjddnnoksia. Siksi kaavahankkeiden perusselvityksiin tulee siséltya arkeologinen inven-
tointi, jossa tulee kiinnitta& erityistd huomiota elinkeino- ja sotahistoriallisiin jA&nnoksiin.” Ar-
keologinen inventointi kaynnistettiin lausuntoon liittyen. Raportti on liite nro 3.

Etela-Karjalan pelastuslaitoksen sahkopostilausunnossa 11.11.2013 todetaan, etta sammu-
tusveden saatavuus alueen pelastustoimen tarpeisiin seké pelastustiejarjestelyjen osalta pe-
lastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet tulee huomioida kaavasuunnittelussa.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Tukesilta, pyydettiin lausunto 28.11.2014. Lausunnossa
20.1.2014, (dnro11217/36/2013, esitetaan, ettad kaavoituspaatdsten tueksi tulisi selvittaa
kloorin pahimmaksi arvioidun onnettomuustilanteen aiheuttamat seuraukset alueelle.

Lausunnon johdosta pyydettiin tarkennusta Metsa Board ja Metsa Fibren alueymparistopaal-
likolta sahkopostitse 7.4.2014. Vastauksessaan 16.4.2014 alueymparistopaallikké Mika Lei-
no toteaa, ettd "Metsa Board Simpele laatii mallinnuksen Tukesin lausunnossa
dnro11217/36/2013 viitattuun vuototilanteeseen. Levidmismallinnus tehdaéan 1 vuoden siséal-
14, ja toimitetaan Rautjarven kunnalle ja TUKESIlle. Lisaksi Metsa Board Simpele selvittda
samalla aikataululla vahemman haitallisen vedenkasittelykemikaalin kayttéa kloorin sijasta.”

Tukesin lausunto lahetettiin tiedoksi Kaakkois-Suomen ELY-keskukseen (s&hkdposti
16.4.2014 UK/P.Perttola). Vastauksessaan 16.4.2014 ylitarkastaja Perttola toteaa : ” Pelas-
tuslaitoksen kannanotoilla voi olla vaikutuksia kaavaratkaisuihin? Paaasia kuitenkin, etta
henkildturvallisuusasiat on riittdvasti tutkittu ennakolta ja kaavojen toteutuksesta ei seuraa
ikavia yllatyksia.”

Etela-Karjalan Pelastuslaitokselta pyydettiin kannanottoa asiaan sahkopostilla 16.4.2014 UK/
J. Kanerva). Vastauksessaan 19.6.2014 riskienhallintapaallikké Jani Kanerva toteaa: "Pelas-
tuslaitoksella ei ole asiaan juuri lisattdvaa. Mielestdmme tuon kloori onnettomuusvaikutusten
selvittely on OK. Onnettomuustilanteessa sen tehdasalueen ulkopuolelle ulottuva vaikutus
on lahes vahainen. Keskeinen hallintakeino onnettomuuden varalle on tuotantolaitoksen
omatoiminen varautuminen —onnettomuuksien ehkéaisy, onnettomuustilanteisiin varautumi-
nen ja toiminta onnettomuustilanteissa.”

Lisdksi lausuntoon on kirjattu pelastuslain asettamien yleisten tavoitteiden huomioon ottami-
nen. Lisdksi lausunnossa todetaan, etta pelastuskaluston kayttémahdollisuudet tulee huomi-
oida suunnittelualueella. Tata asiakohtaa tulee tarkentaa jatkosuunnittelussa. Myds sammu-
tusveden saatavuus tulee huomioida suunnittelualueella.

Imatran seudun ymparistdlautakunnalta pyydettiin lausuntoa 20.3.2014 paivatysta osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksista. Imatran seudun ymparistélautakunnan
kokous 15.4.2014 § 28. Lausunnossa todetaan: "Tiiliruukin alueen luonto-, maisema- ja ra-
kennusarvot tulee ottaa kaavoituksessa kaikin puolin huomioon. Liito-oravan pesiméaalueet ja
kulkureitit tulee turvata, samoin mahdollisten alueella esiintyvien lepakoiden elinpiirit. Noro ja
siihen liittyvat alueet kuten myds lehtolaikut tulee turvata. Rakentamisella tai rakennusten
sijoittelulla ei saa vaarantaa alueen erityispiirteita tai heikentaa luontoarvoja ja niiden saily-
mistd. Maisema-arvoja ei saa vaarantaa tai heikentaa kaavoituksella. Paikallisesti arvokkaan
rakennuksen ymparistda ei saa muuttaa niin, etta silla heikennetdan rakennuksen arvoa tai
sen ymparistod. Muilta osin lautakunnalla ei ole kaavaluonnoksista huomauttamista.”
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Lisaksi lausunnot saatiin Simpeleen Lamp6 Oy:lta seka Rautjarven kunnan vesihuoltolaitok-
selta. Simpeleen Lampd Oy:n 5.4.2014 lausunnossa todetaan, etta asemakaavoihin tulee
merkita maarayksena velvoite liittya kaukolampdverkostoon niilla alueilla joissa kaukolamp6
on jarkevasti saatavilla. Vesihuoltolaitoksen lausunnossa todetaan mm., etta asemakaavois-
sa tulee varautua vesi- ja viemariverkoston rakentamisen ja jakelun tarpeisiin tilankaytolla ja
yhdyskuntarakenteella. Tieston ja polkujen linjauksissa tulee ottaa huomioon liikenneturvalli-
suus, infran rakentaminen, hoito ja kunnossapito.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta, Etela-
Karjalan liitolta, Etela-Karjalan museolta, Museovirastolta, Imatran Seudun ymparistoviran-
omaiselta seka tarvittavin osin muilta viranomaisilta.

6.2.4 Asemakaavaan tehdyt muutokset 25.8.2014

Lausuntojen ja palautteiden pohjalta 10.3.2014 paivattyyn asemakaavakarttaan tehtiin useita
muutoksia ja tarkennuksia, kts. kaavaluonnoksen vaiheet kohta 7.

6.2.5 Nahtavilldolo (MRL 65 § MRA 27 §, 32 §)

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville syksylla 2014, jolloin on mahdollisuus muistutusten te-
koon.

Kuulutus n&htavilldolosta julkaistaan Rautjarven kunnan virallisissa ilmoituslehdissa, Imatra-
laisessa ja Parikkalan-Rautjarven sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja Rautjarven kunnan

kotisivuilla internetissé. Kuulutus lahetetdan kirjeitse tiedoksi ulkopaikkakuntalaisille kaava-

alueen ja naapurikiinteistbjen maanomistajille.

Kaavaehdotus on nahtavilla vahintddn 30 paivaa Rautjarven kunnan kunnanvirastossa seké
kunnan internetsivuilla, jolloin on mahdollisuus muistutusten tekoon. Mahdolliset muistutuk-
set kaava-ehdotusta vastaan on tehtava kirjallisesti ja jatettava Rautjarven kunnanhallituksel-
le osoitettuna kunnanviraston yhteispalvelupisteeseen, osoite: Simpeleentie 12, 56800
SIMPELE

6.2.6 Hyvaksyminen (MRL 52 §)

Asemakaavan hyvéaksyy kunnanvaltuusto. Tieto hyvaksymisesta lahetetaan niille, jotka ovat
kirjallisesti sita pyytaneet (MRL 67 8).

Kaavan hyvaksymispaatdksesta on mahdollisuus valittaa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen
osoitteella: Ita&-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101 Kuopio.
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7 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
7.1 Alustavat luonnokset, VE1, VE2, 27.1.2014

Tiiliruukin alueelle luonnosteltiin useita kaavaluonnosvaihtoehtoja, joiden pohjalta laadittiin

kaksi asemakaavatasoista luonnosta. Alustavan luontoselvityksen tulokset vaikuttivat jo tas-
sa vaiheessa mm. lomakeskuskorttelin rajauksiin. Luonnoksista kaytiin keskustelua Rautjar-
ven kunnan edustajien kanssa mm. sahkopostin valityksella ja 27.1.2014 pidetyssa kokouk-

Sessa.

Kartat 22-23. Alustavat asemakaavaluonnokset VE1 ja VE2, 27.1.2014
Kaavasuunnittelua jatkettiin Ve2:n pohjalta. Kunnanhallituksen kokouksessa 10.3.2014 oli

esilla 10.3.2014 paivatty luonnos (kartta 24) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaava-
karttaan tehtiin pienia tarkennuksia kokouksessa kaydyn keskustelun pohjalta.
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7.2 Asemakaavaluonnokset 10.3.2014 ja 16.6.2014

Esittelytilaisuudessa 24.3.2014 esilla olleessa 10.3.2014 paivatyssa luonnoksessa oli pienta-
lojen korttelialuetta 5,5 ha. Erillispientalojen korttelialue (AO) kasitti 21 tonttia. Pinta-ala oli
41352 m?, tehokkuusluku e= 0,20 antoi rakennusoikeus 8270 k-m?. Asuinpientalojen kortteli-
alueelle (AP) sijoittui 2 tonttia, ;oiden yhteispinta-ala oli 6045 m?. Tehokkuusluku e= 0,20 an-
toi rakennusoikeutta 1209 k-m~.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM) oli kaksi. Korttelin 322 pinta-ala oli
8,6 ha ja rakennusoikeus 6000 k-m?. Kortteli 323 oli 1,1 ha. Tehokkuusluku e= 0,20 antoi ra-
kennusoikeutta 2194 k-m?. Liséksi korttelissa oli asuinpientalojen korttelialue (AP) / asunto-
vaunu-aluze (RV). Tontin pinta-ala oli 0,7 ha. Tehokkuusluku e= 0,20 antoi rakennusoikeutta
1479 k-m-.

Rantasaunat sijoittuivat samaan kortteliin lomakeskuksen kanssa. Kortteliin oli merkitty laaja
luonnontilassa sailytettava alueen osa. Kaavaan oli luonnosteltu pysakdintialue venevalka-
man ja uimarannan kayttajia varten. Merkittava osa kaava-alueesta oli merkitty viheralueeksi
eri maarayksin. Viheraluetta oli yhteensa noin 26 ha.

\\\\\

Lo s

Kartta 24. Asemakaavaluonnos
10.3.2014
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Kaavaluonnoksesta pyydettiin palautteita ja suunnitelmia kasiteltin my6s kunnan ja tulevan
yrittdjan kanssa jarjestetyssa kokouksessa 19.5.2014. Yrittdjan taholta ei esitetty uusia tar-
peita ja toiveita. Rantasaunojen sijoittamista mahdollisimman lahelle rantaa pidettiin kuiten-
kin erittain toivottavana.

Suunnittelua jatkettiin edelleen. Ratkaisuun vaikutti erityisesti luontoselvityksen tulokset.
Ranta-alueesta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa. Rautjarven kunnanhallitus kasitteli luon-
nosvaihtoehtoja kokouksessaan 16.6.2014. Kunnanhallituksen paatékseen on kirjattu:

"Kunnanhallitus toteaa, etta kaavoittajan esittdma Ve2 vastaa alueen kaytosta tehtya
maankayttosopimusta. Nykyinen venevalkama-alue on mahdollista kayttad RM-korttelille,
kunhan rakennusten korkeusasema rannasta on riittava. Rakentaminen on toteutettavissa
siten, etta liito-oraville tarkeita puita ei tarvitse poistaa. Jalankulkuyhteys lomakeskusalueelle
tulee osoittaa kaavassa.

Venevalkama ja siihen rajoittuva pysakointialue alueen itareunassa on sopiva ja kulkuyhteys
uimaranta-alueen kautta on osoitettavissa niin, etta se ei hairitse uimarannan kayttéa. Van-
haa tiepohjaa kayttavien jalankulkijoiden ja pyorailijdiden turvana voidaan kayttaa korotettua
suojatieta tai muuta rakenteellista keinoa.

Kunnanhallituksen ndkemyksen mukaan ranta-alueella ei valttamatta tarvita yleisen pysa-
kointialueen merkintda, jos uimaranta- ja venevalkama-alueiden varauksessa otetaan huo-
mioon toimintojen tarvitsemat pysakointitilat.

Kunnanhallitus paattaa pyytaa Ve2 kaavaluonnoksesta Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
ennakkolausunnon. Kaavaehdotuksen asettamisesta yleisesti nahtaville paatetaan syys-
keséalla sen jalkeen kun ennakkolausunto ja luontoselvitys on saatu seka ehdotuksen siirta-
minen uudelle hyvaksytylle pohjakartalle on toteutettu.”

——— sa7 \ e=020/

e
—

Kartta 25. Ranta-alueen asemakaavaluonnos, Ve2, KH 16.6.2014
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Kunnanhallituksen palautteen ja mm. ELYn antamien lausuntojen pohjalta, luonto- ja linnus-
toselvitys seké arkeologinen inventointi huomioon ottaen, KH:ssa 16.6.2014 kasiteltyyn kaa-
valuonnokseen tehtiin useita tarkistuksia ja muutoksia.

¢ Ranta-alueen rajauksia muutettiin saunakorttelin, uimarannan, venevalkaman ja py-
sakdintialueen osalta.

e Yleinen pysakointialue poistettiin ja pysakaointi siséllytetddn uimarannan ja veneval-
kaman alueisiin.

e Lomakeskuskorttelin rannanpuoleista rajausta muutettiin luontoselvityksen ja arkeolo-
gisessa inventoinnin tulosten pohjalta.

e Alueen suojelumerkintdjen sisaltod tarkennettiin kirjaamalla maarayksiin myos viittaus
lakiin.

e Tehtaanpuiston alueella Lehmuskatu —nimi muutettiin jo kytdssa olevaksi Puistoka-
duksi.

e Yleismaarayksiin lisattiin maarayksia koskien mm. tulvakorkeutta ja kunnallistekniikan
rakentamista,

e Yleismaarayksiin lisattiin myds Seveso ll-direktiivi.

Kaavaluonnoksesta kaytiin vuoropuhelua elokuussa 2014 myds lomakeskushanketta suun-
nittelevan arkkitehdin kanssa. Sovittiin, ettéa rantakorttelin 323 rakennusoikeudeksi merkitaan
200 k-m?.

8 ASEMAKAAVAN KUVAUS
8.1 Kaavan rakenne

Asemakaava kasittaa kortteli-, virkistys-, puisto-, pysakainti-, katu-, venevalkama- ja vesialu-
eita. Kaava-alueen pinta-ala on noin 58 ha.

Tehtaanpuiston kaavamuutos kasittaa puistoaluetta (VP) 5559 m?, Puistokadun katualuetta
973 m? seka yleista pysakointialuetta (LP) 2256 m?. Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeut-
ta.

Tiiliruukin alueen pinta-ala on 57,5 ha, josta korttelialueiden osuus on 12,8 ha. Katualuetta
on 2,9 ha ja lahivirkistysaluetta noin 35 ha. Pientaloalueen katupituus on noin 500 metria.
Uusien katujen nimeksi annettiin Joronkatu, Niemenmaéki ja Niemennotko.

Kortteli 322 on merkitty matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM). Alue on
merkitty yhdeksi tontiksi. Korttelin pinta-ala on 65352 m?, rakennusoikeus on 6000 k-m? ja
kerrosluku Il. Korttelin tehokkuudeksi tulee e=0,09. Kortteliin liikenndinti tapahtuu Tiiliruukin-
kadulta. Asemakaavassa osoitettu ohjeellisena kaksi ajoneuvoliittyman paikkaa. Korttelin si-
saiselle liikenteelle on merkitty ohjeelliset ajoreitit arkkitehtisuunnittelun pohjalta. Kortteliin on
suunniteltu rakennettavaksi hotelli-ravintolarakennus seka erillisia loma-asuntoja alustavan
luonnoksen mukaan 17 kpl. Havainnekuva liite 7.

Rantasaunat on sijoitettu kortteliin 323, joka on merkitty matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM). Korttelin pinta-ala on 2058 m?. Rannan saunarakennuksille (t-s) on
maaritetty rakennusoikeutta 200 k-m?. Kerrosluku on I. Korttelin tehokkuudeksi tulee e=0,10.
Rakennusalat on sijoitettu metsan puoleiseen reunaan. Saunakortteli rajautuu Kivijarven Na-
tura-alueeseen. Kortteliin liikenndidaan Tiiliruukinkadun paasta. Lomakeskuskorttelista on
mahdollista kulkea saunoille polkua pitkin (ohjeellinen jalankulkuyhteys).

36



Rautjarven kunta, Tiiliruukin asemakaava ja asemakaavan muutos, Tehtaanpuiston asemakaavan muutos
KAAVASELOSTUS
projektinumero 16X188959.BSE.SLU

Kolmas RM-kortteli on 324. Kortteliin on muodostettu yksi tontti, jonka pinta-ala on 12777
m?. Tehokkuusluku e=0,20 antaa rakennusoikeutta 2555 k-m?. Kerrosluku II. Korttelin kes-
kelle on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa hulevesien johtamisen tarpei-
siin. Kortteliin liikenndinti tapahtuu Tiiliruukinkadulta.

Korttelit 325, 327, 328 ja 329 on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Korttelien
pinta-ala on 41352 m?, tehokkuusluku e=0,20, joka antaa rakennusoikeutta 8271 k-m? ja ker-
rosluku I1. Kortteleihin muodostuu yhteensa 21 tonttia, joiden koko vaihtelee noin 1508 m? ja
2944 m? valilla. Tonttijako on ohjeellinen. Rakennusalan rajat on méaéritelty siten, etté tontti-
jakoa on mahdollista muuttaa. Taulukko 5.

Kortteli Tontti  Kayttotarkoitus Pinta-ala Tehokkuusluku Rakennusoikeus
325 1 AO 1977 0,20 395
325 2 AO 1654 0,20 331
325 3 AO 1879 0,20 376
325 4 AO 1753 0,20 351
325 5 AO 1508 0,20 302
325 6 AO 1845 0,20 369
325 7 AO 2014 0,20 403

12631 2526
326 1 AP 3415 0,20 683
326 2 AP 2630 0,20 526
6045 1209
327 1 AO 1596 0,20 319
327 2 AO 1831 0,20 366
327 3 AO 1931 0,20 386
327 4 AO 1624 0,20 325
327 5 AO 1938 0,20 388
8919 1784
328 1 AO 2304 0,20 461
328 2 AO 2944 0,20 589
328 3 AO 2794 0,20 559
328 4 AO 1857 0,20 371
328 5 AO 1727 0,20 345
328 6 AO 2118 0,20 424
328 7 AO 2058 0,20 412
328 8 AO 2132 0,20 426
17933 3587
329 1 AO 1870 0,20 374

Taulukko 5. Pientalokortteleiden pinta-ala- ja rakennusoikeuslaskelma
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Kortteli 326 on merkitty asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Korttelin pinta-ala on 6045 m?,
tehokkuusluku e=0,20, joka antaa rakennusoikeutta 1209 k-m?. Kerrosluku on II. Kortteliin on
muodostettu kaksi tonttia. Tonteille voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erilli-
sid pientaloja asumistarkoituksiin. Kortteliin on merkitty maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa hulevesien johtamisen tarpeisiin.

Ranta-alue on suunniteltu siten, ettd uimaranta-alue (VV) sijoittuu nykyiselle paikalleen. Alu-
een pinta-ala on 5089 m? ja rakennusoikeus 40 k-m?. Venevalkama (LV) on sijoitettu uima-
rannan itapuolelle. Sen pinta-ala on 3083 m®. Uimaranta-alueen kautta kulkee ajoyhteys Tiili-
ruukinkadulta venevalkamaan. Rantaan ei ole rajattu erillista pysakaintialuetta, vaan pysa-
kéinti tapahtuu VV- ja LV-alueilla. VV-alueen rakennusoikeus on 40 k-m?. Aluerajauksissa on
huomioitu luontoarvot. Kivijarven ranta-alue kuuluu Natura 2000-verkostoon (nat). Vesialu-
eelle (W) on rajattu alueen osa, jonne saa sijoittaa laiturirakenteita (lv).

Kaavan viheralueet on jaoteltu luontoarvojen pohjalta lahivirkistysalueeksi (VL) ja l&hivirkis-
tysalueeksi (VL/s), joka tulee sailyttdd luonnontilassa. VL/s —alueita on tarkennettu maarayk-
silld luo-1 ja luo-2. Luo-1 alue on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 8:n perusteella suojeltuja liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja. Liito-oravan elinympariston ja liikkumisen kannalta tarpeellinen puusto tu-
lee sailyttda. Luo-2 on my6s luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Alu-
eella sijaitsee mahdollinen metsalain 10 8:n mukainen erityisen arvokas elinymparisto, vesi-
lain 2 luvun 11 8:n mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde. Alu-
een kayttda suunniteltaessa ja toteuttaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeiden elinymparistdjen, eliblajiesiintymien ja luontokohteiden sailytta-
misedellytykset.

Korttelin 322 luoteispuolelle, VL/s —alueelle, on rajattu arkeologisen inventoinnin pohjalta
alueen o0sa, jossa sijaitsee historiallisia kiviroykkioita (rr).

Virkistysalueille on merkitty ohjeellisia ulkoilureittejd, jotta on pyritty sijoittamaan nyKkyisille
kulkureiteille ja mm. rakennettavat johtolinjat huomioon ottaen, jotta tarpeettomilta metsan-
raivaus toimilta valtytaan.

Kunnallistekniikan verkostoa ja katuja on suunniteltu kaavasuunnittelun rinnalla. Korttelialu-
eille on tehty tarpeelliset varaukset johtolinjoja varten, niiltd osin kuin verkostoa ei pystyta
sijoittamaan katutilaan. Niemenmaen lansipuolen lahivirkistysalueelle on merkitty ohjeellinen
rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita.
Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoitus myds muualle mahdollistetaan yleismaarayksella.

Yleismaarayksiin on kirjattu:
Alue on Seveso lI-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhyketta.
Radonriskit tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdé suunnitelma hulevesien hallinnasta.

Kivijarven maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema tulee ottaa huomioon ra-
kentamisessa.
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VL/s alueilla maisemaa muuttavaa maanrakennustyoté, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mu-
kaista maisematy6lupaa.

VL- ja VL/s alueille saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia raken-
nuksia ja laitteita kulkuyhteyksineen. Rakentamisessa tulee huomioida alueen
suojelumerkinnat ja maaraykset.

Korttelin 323 rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomi-
oida Kivijarven ylin tulvataso (HV 1/1000). Rakennusten alin sallittu tulvasta vau-
rioituva taso on +69.60 metria (N60).

Alueen rakennukset tulee liittdd kaukolampd-, vesi- ja viemariverkostoon.

Korttelin 323 liittdminen viemariverkostoon edellyttaa kiinteistokohtaista pump-
paamoa. Myds osa asuinrakennusten kellarikerrosten viemarodinnista saattaa
edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa. Mahdollisuus liittya viettoviemarilla
kunnan verkostoon tulee selvittda ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Istutettavaksi merkityille alueille saa jarjestad kulkuyhteyden seké sijoittaa
maanalaisia johtoja, kaapeleita ja laitteita.

VV- LV-alueille saa sijoittaa pysakdintipaikkoja.

Autopazikkoja tulee varata AP- ja AO-alueilla 2 ap / asunto ja RM-alueilla 1 ap /
60 k-m

9 KAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET (MRL 9 §, MRA 1 §)

Kaavan toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu kaavaty0ssa seuraavan jaottelun pohjalta. Osa
vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutuksia on arvioitu eri-
tyisesti niiden alueiden osalta joihin tulee muutoksia. Luontoympariston vaikutusten arviointi
pohjautuu luontoselvitykseen tuloksiin ja sen pohjalta tehtyihin johtopaatoksiin.

9.1 Ekologiset vaikutukset

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon mahdolliset lakikohteet ja muut luontokohteet selvitys-
ten pohjalta merkitsemalld kaavaan maarayksia ja aluerajauksia suojeluun liittyen. Suunnitte-
lulla edistetadn maankéaytt6- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti luonnon monimuotoi-
suuden ja muiden luonnonarvojen sailymista.

Vaikutukset maisemaan

Tiiliruukin alue on ihmistoiminnan vaikutuspiirissa olevaa metsaista aluetta, joka on aikai-
semmin ollut nykyista enemman pelto-, niitty- tai laidunkaytdssa. Nykytilanteessa alueella on
merkitysta taajaman virkistysalueena. Alueen muuttuu rakentamisen myota osaksi Simpe-
leen taajamaa luontoympariston ja virkistysalueiden ollessa merkittava osa maisemaa. Vuo-
den 2010 myrskyn muutokset maisemassa tulevat véahitellen havidmaan rakentamisen ja
taydennysistutusten myo6ta. Uudisrakennukset tulevat hyvin toteutettuna ja sijoitettuna paran-
tamaan nykyistd maisemakuvaa. Rakentaminen edellyttad myo6s taydennysistutusten teke-
mistd. Rakentamistapaohjeistolla pyritdan ohjaamaan rakentamista siten, etta alueesta muo-
toutuu maisemaan sopiva ymparisto.

Tehtaanpuiston osa sailyy nykyiselladn rakennettuna puistona sen sijaan, ettéd nykyisen kaa-
van mukaan alue olisi rakennettu liikekortteliksi.
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Vaikutukset luonnonympaéristéodn, luontokohteisiin ja ympariston suojeluun
Kivijarven Natura-alue ja FINIBA-alue:

Kivijarvi kuuluu Natura-alueen kanssa lahes samalla rajauksella Suomen tarkeisiin FINIBA-
lintualueisiin. Kaavan vaikutukset Kivijarven Natura 2000 —alueen luonnonarvoihin on selvi-
tetty erillisessa Natura-tarvearviointi raportissa 25.8.2014, liite 4.

Raportin johtopaatoksissa Natura-arvioinnin tarpeellisuudesta todetaan: ” Taman Natura-
tarvearvioinnin perusteella kaavojen osoittamasta maankaytdsta ei kohdistu Kivijarven Natu-
ra-alueelle sellaisia vaikutuksia, jotka voisivat merkittavasti heikentaa sen suojelun perus-
teena olevia luontoarvoja. Vahaisia vesistovaikutuksia ja melua tulee venevalkamapaikan
siirrosta ja rantasaunojen ja uimalaiturin rakentamisesta, mutta ne rajoittuvat nykyisin vas-
taavassa kaytossa olevalle alueelle uimarannan ymparist6on. Lomakeskuksen toiminnan ai-
kana vesiliikenne voi lisdéantya ja aiheuttaa yhdessa nykyisen liikenteen kanssa hairiéta lin-
nustolle. Hairion arvioidaan jaavan vahaiseksi. Moottorikayttoisten vesikulkuneuvojen rajoit-
taminen on mahdollista lainsdadannon keinoin, jos luonnolle aiheutuu haittaa. Luonnonsuo-
jelulain 658:n tarkoittamaa yksityiskohtaisempaa Natura-arviointia ei pideta tarpeellisena. Ar-
viointiin aiheuttaa vahaisessa maarin epavarmuutta se, etta jarven linnustosta ei ole olemas-
sa tuoretta kattavaa kartoitusta seka se, ettd kaavojen mahdollistaman maankéayton kaikkia
vaikutuksia ei voida ennakoida..”

Uimarannan liito-oravaesiintyma ja noro:

Ranta-alueen aluerajauksissa on huomioitu luontoarvot. Rantarinteeseen sijoittuva liito-
oravaesiintyma ja metsalain mukainen erityisen tarkeisiin elinymparistéihin kuuluvan noron
lahiymparist6 seka vesilailla suojeltu luonnontilainen noro on rajattu rakentamisalueen ulko-
puolelle.

Rantakorttelin rakennusalan sijoituksessa on huomioitu rakennettavuuteen liittyvat kysymyk-
set, lito-orava-alue ja Natura-alue.

Lehmusniemi, Niemenmaen itarinne ja Niemenmaen koillispuolen pellonreuna:

Alueet ovat huomionarvoisia rehevan kasvillisuuteensa ja lahopuustoisuutensa vuoksi. Niitd
voidaan osin pitdd mahdollisena metséalain (10 8) erityisen tarkeisiin elinymparistoihin kuulu-
vina reheviné lehtolaikkuina. Alueiden sailyminen on turvattu kaavamerkinnalla (VL/s / luo-1
ja luo-2 merkinnailld). Osalla alueista on liito-oravienpesimaalueita tai niiden kautta kulkee
lito-oravien liikkumisyhteys. Alueet tulee sailyttdd luonnostilassa.

Parikkalan/Rautjarven/Ruokolahden ymparistonsuojelumaaraykset, ehdotus, Imatran
seudun ymparistolautakunta 25.2.2014, 8 5.

Ymparistonsuojeluméaaraysten tavoitteena on ehkaista ympariston pilaantumista seké pois-
taa ja vAhentda pilaantumisesta aiheutuvia haittoja siten kuin ymparistbnsuojelulaissa on esi-
tetty, paikalliset olosuhteet huomioon ottaen. Maarayksiin on kirjattu mm. ranta-alueilla (noin
100 m rantaviivasta) jatevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota, jotta ei aiheute-
ta vesiston pilaantumisen vaaraa. Kasitellyt harmaat jatevedet saa imeyttaa, jos se tapahtuu
rittavan etaalla ylimmasta vedenkorkeudesta. Ymparistonsuojelumaarayksilla parannetaan
vesiensuojelun ja pohjavesien suojelun tasoa ja vahennetdan ilmaan joutuvien haitallisten
pienhiukkasten maaraa sekd vahennetdan maaperan pilaantumisen riskia. Kaavahankkeella
ei vaikeuteta ymparistonsuojelumaaraysten toteuttamista.

Kaavahankkeella ei vaikeuteta ymparistonsuojelumaaraysten toteuttamista. Alueen kiinteis-
tot tulee liittaa viemariverkostoon. Hulevesien hallinnasta tulee esittdé rakennusluvan yhtey-
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desséa suunnitelma. Talla varmistetaan, ettei hulevesien johtamisessa mene valumia suoraan
vesistoon.

9.2 Taloudelliset vaikutukset

Kunta on asettanut elinkeinopoliittiseksi tavoitteekseen matkailun kehittamisen. Tiiliruukin
kokonaisvaltainen suunnittelu antaa mahdollisuuden laadukkaan asumisen lisaksi myos ke-
hittad matkailupalveluja, jotka tukisivat Simpeleen taajaman kehitysta seka palvelujen saily-
mista.

Kunta on sitoutunut maankayttosopimuksen pohjalta kaavoittamaan Tiiliruukin alueen siten,
ettd sinne on mahdollista rakentaa lomakeskus. Lomakeskuskorttelin sisaisten verkostojen ja
likenneyhteyksien rakentamisesta vastaa yrittaja.

Kunta suunnitteluttaa ja rakennuttaa kustannuksellaan alueen kunnallistekniikan verkoston
tonttien rajoille seka tarvittavan katuverkoston. Lisaksi kunta vastaa pylvaiden, johtojen ja
laitteiden siirrosta kustannuksellaan. My6s polku- ja latuverkoston rakentamisesta ja yllapi-
dosta seka ranta-alueen kehittdmisesta vastaa kunta.

Tiiliruukin alueen kunnallistekniikan verkostojen, katujen ja yleisten alueiden rakentamisen
kustannukset selviavat jatkosuunnittelun aikana. Osa alueesta joudutaan liittamaan jatevesi-
verkostoon pumppaamojen kautta. Myos yksittaisten tonttien kohdalla on mahdollista, etta
joudutaan rakentamaan kiinteistokohtainen pumppaamo rakennusratkaisusta riippuen.

Kaukolampoverkoston rakennettavaksi verkostopituudeksi on arvioitu noin 2,4 km, josta pit-
kan siirtoputken osuus on noin 1 km (kartta 11). Selvityksessé todetaan, ettd nykyinen kau-
kolampdbverkosto tai tuotanto ei aseta rajoituksia lomakeskuksen liittdmiseksi nykyiseen kau-
kolampo6verkkoon. Lomakeskuksen etdisyys todetaan olevan kaukana nykyisesta kaukolam-
poverkosta ja talla on vaikutusta mm. liittymismaksujen suuruuteen. (24.10 2013, Poyry Fin-
land Oy, Laukkanen, Lavanti).

Ranta-alueen rakentamisen kustannukset tulevat koostumaan mm. venelaiturien rakentami-
sesta.

Kunta tulee saamaan tuloja mm. tonttien myynnista.

Tehtaanpuiston kaavan toteuttaminen ei aiheuta valittomia investointikustannuksia. Puisto
on rakennettua aluetta, mutta kaava antaa mahdollisuuden pysakointialueen laajentamiseen.

9.3 Liikenteelliset vaikutukset

Tiiliruukin alue liittyy Simpeleen taajamarakenteeseen ja katuverkostoon rakennetun Tiiliruu-
kinkadun kautta. Katu tullaan saneeraamaan alueen rakentumiseen liittyen. Kaava mahdol-
listaa myds kevyen liikenteen vaylan rakentamisen rantaan saakka. Uudella pientalo- ja lo-
ma-asuntorakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liikennemaarien kasvuun.
Simpeleen taajamassa on hyvin rakennettu kevyen liikenteen verkosto. Tiiliruukinkadun var-
ren kevyenliikenteenvaylan rakentamiseen on varauduttu katutilan mitoituksella.
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9.4 Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaalisilla vaikutuksilla tarkoitetaan vaikutuksia, joita kaavan mahdollistamat toiminnot ai-
heuttavat ihmisten arkipaivaisessa elamassa. Tiiliruukin kaava-alueen toteuttaminen turvaa
jo nykyisinkin kaytdssé olevan ranta-alueen kayton kaikille kuntalaisille. Lomakeskuksen ra-
kentaminen tuo alueelle myds majoitus- ja ravintolapalveluja, joita myds alueen asukkaat
voivat hyddyntaa. Tehtaanpuiston kaavoittamisella turvataan keskusta-alueen puiston saily-
minen, jota kuntalaiset ovat myo6s talkoovoimin kunnostaneet.

9.5 Kulttuuriset vaikutukset

Asemakaavasuunnitelmalla toteutetaan maakuntakaavan ja yleiskaavan periaatteita seka
Rautjarven kunnan tavoitteita Simpeleen taajaman toimintojen kehittAmisessa mm. tonttitar-
jontaa lisaamalla. Suunnitelma tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja Simpeleen taajaman
teknisiin verkostoihin.

Suunnittelualue sijoittuu pohjoisosiltaan maakuntakaavassa osoitettuun Kivijarven kulttuuri-
maisemakokonaisuuteen (ma/mm). Tama tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentami-
sessa. Suurin osa ranta-alueesta tulee sailyméaan luonnontilaisena. Rakentaminen kohdistuu
jo rakennetun uimarannan ja venevalkaman alueisiin, joten vaikutukset Kivijarven maisema-
kokonaisuuteen jdanevat vahaisiksi.

Suunnittelualueella on arkeologisessa inventoinnissa havaittu kymmenia kiviroykkidita, joista
suurin osa liittynee 1800-1900 —luvun peltoviljelyyn. Osa roykkioista voi liittyd jo varhaisem-
paan poimintaan, mahdollisesti kaskeamiseen tai todennakoisesti 1700-luvun maatalouteen,
todetaan inventointiraportissa. Merkittdvimmat raivausroykkiot on rajattu kaavaan rakentami-
sen ulkopuolelle. Osa Tiiliruukinkadun varren roykkiéista sijoittuu Tiiliruukinkadun varren
korttelialueille, joten ne eivat tulle sailymaan. Nailla roykkidilla ei voida kuitenkaan katsoa
olevan niin merkittavaa arkeologista arvoa, jotta niiden sailyttdminen olisi valttaAmatonta.
Kaavahankkeella ei heikenneta arkeologista kulttuuriperintoa.

9.6 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Alueidenkayttttavoitteisiin on kirjattu mm. toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne
ja elinympariston laatu seka toimivat yhteysverkostot. Alueidenkaytdn kehittdminen tulee pe-
rustua ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoinin. Hyvan elinympariston téar-
keitd ominaisuuksia ovat myds terveellisyys ja turvallisuus.

Kaava-alueiden maankaytt6 tukeutuu olemassa olevaan Simpeleen taajamarakenteeseen.
Hankkeessa on hyodynnetty olemassa olevia rakenteita ja pyritty kehittdmé&éan yhdyskunta-
rakennetta myos taloudellisessa mielessa. Hanke taydentaad olemassa olevaa virkistyspai-
notteista aluetta luo edelleen lisdimahdollisuuksia alueen kaytolle niin loma-asukkaita kuin
varsinaisen taajama-alueen asukkaita ajatellen. Tiiliruukin alueen pientalo- ja lomakeskusra-
kentaminen vahvistavat Simpeleen taajaman kehittdmisté ja tukevat alueen palvelujen kan-
nattavuutta. Asemakaava tukee Rautjarven kunnan tavoitteita Simpeleen taajaman toiminto-
jen kehittamisessa mm. tonttitarjontaa lisaamalla.

Tiiliruukin kaavaratkaisu taydentaa yhdyskuntarakennetta ja mm. alueelle rakennettavat ka-
dut ja johtoverkostot voidaan liittda olemassa oleviin verkostoihin. My6s alueen ulkoilureittien
suunnittelussa on otettu huomioon nykyiset reitit.

Elinymparistdon, luontoon ja maisemaan liittyvat ndkdkulmat on otettu huomioon kaavarat-
kaisussa. Kaavakarttaan on merkitty Natura-alueen liséksi luontoselvityksen pohjalta virkis-
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tysalueet, joissa on erityisid suojeltavia luontokohteita. Kaavan rinnalla laadituilla rakentamis-
tapaohjeilla ohjataan rakentamista siten, ettd my6s maanpinnan korkeustasoihin ja luonto-
ymparistoon kiinnitetddn huomioita rakentamisen vaihtoehtoja pohdittaessa.

Suunnittelualue sijoittuu Seveso Il —direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeelle.
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunnon johdosta kaavoituksen tueksi on selvitetty toi-
mia, joilla kloorin onnettomuustilanteen varalta. Metsa Board Simpele laatii mallinnuksen Tu-
kesin lausunnossa dnro11217/36/2013 viitattuun vuototilanteeseen. Leviamismallinnus teh-
daan 1 vuoden sisalla. Liséksi Metsa Board Simpele selvittad samalla aikataululla vahem-
man haitallisen vedenkasittelykemikaalin kayttdd kloorin sijasta. Kaavasuunnitelman voidaan
katsoa olevan valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaista myé6s turvallisuuden
suhteen.

10 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakennusten rakennusluvat voidaan myontaa yleis- ja asemakaavojen saatua lainvoiman.
Kunnan tavoitteena on toteuttaa kunnallistekniikan verkostojen ja katuverkon rakentaminen
mm. lomakeskuksen rakentamisen aikataulussa. Mikali kaavoitusaikatauluun ei tule viiveita,
rakentaminen voidaan kaynnistad vuoden 2015 alkupuolella.

Alueelle laadittavat pientaloalueen rakentamistapaohjeet tulevat taydentamaan alueen ase-
makaavan maarayksia. Rakentamisohjeisto tulee sisdltamaan ohjeita rakennusten sijoittami-
sesta rakennuspaikalle, maaston kasittelysta, kattomuodoista ja —kaltevuuksista seka pihati-
lan muodostuksesta. Osalla kaduista ja tonteista on voimakkaat korkeuserot, joten maas-
tonmuotojen huomioiminen rakennussuunnitteluvaiheessa on erityisen tarkedd. Rakentami-
nen tulee sovittaa katutilan lisdksi myo6s viereisten rakennuspaikkojen korkotasoihin. Ohjeis-
ta voidaan kunnan suostumuksella perustelluista syista poiketa. Pientalokortteleita koskeva
rakentamistapaohje laaditaan syksyn 2014 aikana. Rakentamistapaohjeet hyvaksyy kunta.

Ranta-alueen muutoksiin ja vesiston kayttoon liittyvia vaikutuksia on arvioitu Natura-
tarvearvioinnin yhteydessa. Raportissa todetaan: "Vesiliikennelain 16 § (22.12.2009/1294)
mukaan ELY-keskus voi kieltdad aluekohtaisesti tietyn moottorikayttdisen vesikulkuneuvotyy-
pin kayton tai rajoittaa sita, jos kayttamisesta aiheutuu erityisen huomattavaa haittaa luonnol-
le tai muulle ymparistélle.”

Lomakeskusalueen luonnossuunnitelma on liitteessa 6 ja havainnekuva koko alueesta liit-
teessa 7.
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